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1.- TITULO I.- NORMAS Y ORDENANZAS DE CARACTER GENERAL

1.1.- CAPITULO I.- OBJETO, ALCANCE, AMBITO DE APLICACION Y
EFECTOS DE LA APROBACION

1.1.1.- Objeto.-

Las presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas tienen por objeto establecer las
condiciones minimas de régimen urbanistico del suelo y de la edificacién,
garantizando la posibilidad de que ésta se lleve a cabo de forma arménica y

cohearente.

1.1.2.- Alecance.-

Las disposiciones este Plan General se entienden subordinadas a las prescripciones

legales vigentes de rango superior.

1.1.3.- Ambito Material v Territorial.-

Las presentes Normas y Ordenanzas efectuaran a cuantos actos relativoi;so
del suelo y de la edificacion realicen la Administracién v los particulares dEde!
ambito territorial del municipio objeto del Plan General, es decir, la mtafE
Término Municipal de SIETAMO (Huesca).

1.1.4.- Ambito Temporal.-
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1.1.5.- Motivos de Revision o Sustitucién.-

Constituirdn motivos de revisién o sustitucion del Plan General propuesto:

a) Las variaciones sensibles de las previsiones de crecimiento, recursos, usos e

intensidad de ocupacion que justifican la clasificacién del suelo adoptada.

bl Cuando resulten afectadas por determinaciones de planeamiento de rango

superior (comarcal, regional, nacional).

c) La alteracidon de los criterios fundamentales del Plan General por factores

exteriores al desarrollo del municipio.

d} Cuando se haya urbanizado los Sectores de Suelo Urbanizable.

1.1.6.- Publicidad.-

El Plan General de Ordenacién Urbana, con sus planos, memoria, normas vy
ordenanzas, catalogo, estudio econdmico financiero y planos seran publicas vy
cualquier persona podra en todo momento consultarlas e informarse de las =—as

en el Ayuntamiento.

1.1.7.- Obligatoriedad.-
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Ordenacién Urbana aprobado.
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1.1.8.- Edificios Fuera de Ordenacidén.-

Las edificaciones, construcciones e instalaciones erigidas con anterioridad a la
aprobacion del proyecto del Plan General que resulten disconformes con el mismo

seran calificados como fuera de Ordenacidn:

a) Si se hallan en suelos destinados a viales, zonas verdes o eguipamientos
previstos en el Plan General, que afecten a las alineaciones, o esté prevista
su expropiacion, salve que el propio planeamiento declare la adecuacisén, en

todo o en parte, de los existentes.

b} Las instalaciones correspondientes a usos o actividades incompatibles con
los previstos en el Plan General para la zona donde se hallen o por incumplir
las normas vigentes en materia de seguridad, salubridad, medio ambiente,
etc., en tanto no realicen medidas correctoras que permitan su

consideracidn como uso tolerado.

En los edificios e instalaciones declarados fuera de ordenacién, solamente podran
realizarse las obras a que se refiere el Art® 70.2 de la Ley 5/1999, de 25 de Marzo,
Urbanisticas de Aragén vy las correspondientes a medidas correctas de la o ad

para la tolerancia del uso.

1.1.9.- Edificios Existentes No Calificados de Fuera de Ordenacién.-

:/Isietamo.sedelectronica.es/
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Estos edificios podréan ser objeto de obras de consolidacion, reparacién, reforma
interior y rehabilitacion, referidas a usos permitidos por el Plan, de mejora de sus
condiciones de estética, comodidad e higiene, v de medidas correctoras de las
correspondientes actividades, asi como de cambios de uso a otros permitides por
este planeamiento, pero no de aumentos de volumen que supongan exceso
respecto a las limitaciones previstas en el mismo, al amparo de lo previsto en el

Art® 70 de Ley Urbanistica de Aragdn.

Si se produce la demolicién o la destruccidn del edificio, por las causas que fuere,

la nueva edificacion se sometera a la presente normativa.
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1.2.- CAPITULO Il.- DISPOSICIONES GENERALES SOBRE REGIMEN
DEL SUELO, DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS

1.2.1.- Ordenacién del Territorio Municipal.-

La ordenacién urbanistica del territorio municipal se realiza de acuerdo con la Ley
del Suelo R.D.L. 6/98, y la Ley 5/1999, de 25 de Marzo, Urbanistica de Aragén
estableciendo la clasificacion del Suelo, su division en zonas a efectos de la
regulacién de su edificacién y uso, v la estructura general, sistema de

equipamientos y espacios libres, alineaciones, rasantes, etc.

Con arreglo a la Ley del Suelo R.D.L. 6/98, y a Ley Urbanistica de Aragén éste se
clasifica en: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable, con el
régimen que para cada clase establecen los capitulos II, Il y IV del Titulo | de la

Ley 5/1999 Urbanistica de Aragdn.

La definicién, régimen de aplicacion y subdivision en otras categorias o zonas de
distinta regulacion se contiene en los capitulos de este Plan dedicados a calse

de suelo.

1.2.3.- Disposiciones Generales sobre Desarrollo y Ejecucién de Plan Ge

Il

Ordenacion Urbana.-

1.2.3.1.- Competencia.-
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atribuciones, dentro de la coordinacién necesaria de iniciativas publicas y privadas

en orden a |la consecucidn de los objetivos del Plan.

1.2.3.2.- Instrumentos de desarrollo.-

El desarrollo del Plan se efectuard, segin la clase del suelo vy finalidad del desarrolio
con arreglo a las determinaciones de la Ley Urbanistica de Argén y sus
disposiciones reglamentarias, y con las especificaciones que resulten de este Plan,
mediante la formulacion de Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de
Detalle, y mediante la conveniente utilizacion de los Convenios Urbanisticos

previstos en dicha Ley.
Estos instrumentos contendrén las determinaciones y documentacién que, segtn
su naturaleza y finalidad establecen la Ley Urbanistica y las disposiciones que la

desarrollen.

Los ambitos en los que se pueden redactar esos documentos y las condiciones de

cada uno, se establecen en los titulos correspondientes a cada clase de suelo.

1.2.3.3.- Parcelaciones.-

Se regiran por lo dispuesto en el Capitulo IV Titulo VI, articulos 178 a 1 Ja
Ley 5/1998, Urbanistica de Aragén y concordantes del Reglame gi

Planeamiento Urbanistico.

bliegr Gestiona | Pagina 9
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se ajusten a lo Previsto en el Plan General en cuanto a parcel§

dimensiones edificables. En consecuencia, deberdn hacerse de forma

produzcan restos inedificables.

1.2.3.4.- Proyectos de Urbanizacién y de Obras Ordinarias.-

Son los proyectos de obras cuya finalidad es la ejecucién de las previsiones en
materia de Urbanizacion del Plan General. Pueden llevar a la practica las
determinaciones al respecto de un Plan Parcial, Plan Especial y Estudio de Detalle
en cuanto a obras de vialidad, abastecimiento de agua, energia eléctrica,
saneamiento, alumbrado publico, teléfono, jardineria y andlogos gue podrén
desarrollarse de manera integral, o bien pueden cefirse a un ambito distinto y
alguna o algunas obras, sin tener caracter integral, aunque si hay varios proyectos
separados deberan ser concordantes entre si armonizando las soluciones

constructivas v las condiciones de programacion.

Deberén contemplar y resolver el enlace de los servicios urbanisticos del ambito en

que se proyecten con los respectivos servicios y redes generales existentes.

En suelo urbano consolidado se realizaran Proyectos de Obras Ordinarias las

obras aisladas previstas por el planeamiento urbanistico y para las om== de

I
remodelacién de las urbanizaciones y espacios publicos existentes. Estos pr=—==tos
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destinadas a zonas verdes y espacios libres.

Las zonas verdes o espacios libres privados que resulten del porcentaje qe hay
que dejar libre de edificacién, si el propietario lo desea, podran incorporarse en
todo o en parte a los de uso publico, y deberan disponer de pavimentacion,
alcantarillado, alumbrado y en su caso vegetacion e instalacidn de riego que podran
incluirse en los proyectos de edificacién, siendo el establecimiento y conservacién
de las obras en todo caso integramente a cargo de los propietarios interesados.
Cuando se trate de espacios libres mancomunados o de utilizacién coman por
varios propietarios, estos responderan solidariamente de las anteriores

obligaciones.

El Ayuntamiento, en ejercicio de sus funciones de policla urbana, ordenara la
ejecucion de las obras a que se refiere el parrafo anterior en los espacios libres
privados para implantar o restablecer las debidas condiciones de seguridad,

salubridad y ornato publico.

En todo caso, los espacios libres privados deberdn quedar diferenciados de los de

caracter publico mediante sefalamiento de sus lindes con cerramiento, pavimento,

etc. en la forma que determine el Ayuntamiento.

o

Los proyectos de urbanizacion deberan ser redactados, de acuerdo

planeamiento aprobado y por técnico legalmente competente.

1.2.3.6.- Provectos de Edificacion.-
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reconstruccion, ampliacién o sustitucién de edificios, v las que se realizan sobre
construcciones  existentes, restauracién, rehabilitacién, conservacién vy
mantenimiento, consolidacién, reforma, modificacién o acondicionamiento, asi

como las de demolicidn.

Estos proyectos acompanaran a la solicitud de licencia de obras, serdn redactados
por técnico legalmente competente, y conforme a las determinaciones que al
respecto pudiera establecer la Ley 38/99 de 5 de Noviembre, de Ordenacién de la
Edificacion, y se presentaran en el Ayuntamiento visados por el Colegio Oficial

correspondiente.
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1.3.- CAPITULO lil.- OBLIGACIONES INHERENTES AL DERECHO A
EDIFICAR

1.3.1.- Cesiones y Urbanizacién.-

Los propietarios de Suelo Urbano consolidado tienen las siguientes obligaciones:

A. Completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los terrenos

alcancen la condicidn de solar.

B. Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por alineaciones y
rasantes establecidas, en proporcién no superior al quince por ciento de la

superficie de la finca.

C. Proceder a la regularizacion de las fincas para adaptar su configuracion a
las exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie

inferior a la parcela minima o su forma inadecuada para la edificacién.

Los propietarios de Suelo Urbano no Consolidado tienen las siguientes

obligaciones: —
A. Proceder a la distribucién de los beneficios y cargas derivace==tal
planeamiento. —

mo.sedelectronica
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D. Ceder gratuitamente al municipio el suelo correspondiente al diez por
ciento del aprovechamiento medio de la Unidad de Ejecucidn

completamente urbanizado.

1.3.2.- Costes de la Urbanizacién.-

Las obras de urbanizacién cuyo costo corre a cargo de los propietarios de

los terrenos afectados son:

A. QObras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacién, afirmado y
pavimentacién de calzadas, construccién y encintado de aceras vy
canalizaciones gue deban construirse en el subsuelo de la via pablica para

servicios.

B. Obras de saneamiento, que comprenden colectores generales vy
parciales, acometidas, sumideros para aguas pluviales vy estaciones

depuradoras, en la proporcion que afecte a la unidad de actuacidn.

C. Suministro de agua, en el que se incluirdn las obras de captacién cuando

fueran necesarias, distribucion domiciliaria de agua potable, de rie——=de
" —

hidrantes contra incendios.

D. Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccidén vy distrib

alumbrado publico.

E. Jardineria y arbolado en parques, jardines y vias publicas.

rificacion: http://sietamo.sedelectronica.es/
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1.3.3.- Ejecucién de la Urbanizacién.-

Las obras de urbanizacién podran ser llevadas a cabo tanto por los propietarios

como por el Ayuntamiento, si éste asi lo acordara.

En las zonas de casco urbano ya consolidadas, el Ayuntamiento acordard la
ejecucion de las obras ordinarias necesarias para completar los servicios
existentes, salvo que afecten a una o varias edificaciones concretas, en cuyo caso
podria ser llevada a cabo por los propietarios, incluso al mismo tiempo que la
edificacion. El Ayuntamiento podrd asimismo acordar repercutir los costos de las

obras de urbanizacién ejecutadas a los propietarios.

En caso de que los propietarios de terrenos comprendidos en zonas no
consolidadas no acometan las urbanizaciones de los mismos en orden a asegurar la
ejecucion simultanea de la urbanizacién vy edificacion, el Ayuntamiento podrs

ejecutar la urbanizacion repercutiendo posteriormente su costo a los propietarios.

1.3.4.- Conservacion de la Urbanizacién.-
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Administracion actuante una vez se haya efectuado la cesién de aquellas.
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1.4.- CAPITULO IV.- OBLIGACIONES DE CONSERVACION Y
SEGURIDAD, RUINAS

1.4.1.- Ordenes de Ejecucion.-

El Ayuntamiento ordenara la ejecucién de las obras necesarias para conservar las
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico o de interés turistico o
estético en las instalaciones, edificios y carteles publicitarios del Término Municipal
con arreglo a lo dispuesto en los articulos 184 a 188 de la Ley Urbanistica. Caso
de no actuar los propietarios, el Ayuntamiento podré optar entre la ejecucién
subsidiaria o la multa coercitiva, independientemente de las sanciones a que

hubiera lugar por incumplimiento de la obligacion.

1.4.2.- Medidas de Seguridad.-

Cuando como consecuencia de las comprobaciones hechas por el Ayuntamiento se
estime que la situacion de un inmueble ofrece tal deteriore que supone peligro para
las personas o bienes, el Ayuntamiento o el Alcalde, adoptardn las medidas

referidas a la seguridad de la edificacion que fueran necesarias, incluso su derribo

si la seguridad lo requiriese, sin que ello exima a los propietarios

las
responsabilidades de todo orden que pudieran serles exigidas por negligenci os

deberes de conservacion que les corresponden.

1.4.3.- Deficiencias contra la Salubridad.-

(T

La norma procedente sera también aplicable en el supuesto de que las defi

|
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tres meses por el propietario, actuando el Ayuntamiento, en caso contrario, con

cargo al mismo.

201 @p /| euibed | euonsa 0oljgndse ewlojeje|d ] 9psap SjuswWedluQIjos|e OpeuwLl 0JusWNI0Q
/S9°BO|UOIIOB|OPES  OWERIS//:dRY UQIOBIYLIBA | SSIMTYAGHZZLZY6 LINMdZIEEE “UQIOBPIEA "POD




15

1.5.- CAPITULO V.- LICENCIAS, TRAMITACION Y SUSPENSION

1.5.1.- Actos Sujetos a Licencia.-

Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que
fueren procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, los siguientes
actos:

1.- Las obras de construccidon de edificaciones e instalaciones de todas clases

existentes.

2.- Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases

existentes.

3.- Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios e

instalaciones de todas clases existentes.

4.- Las de modificacién del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de

todas clases existentes.

5.- Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cu ra

[l

que s5ea su uso.

6.- Las obras gue hayan de realizarse con cardcter provisional a que se r
Art® 30 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén.

7.- Las obras de instalacién de servicios plblicos.

94, RBE4LK7SS | Verificacion: http:/sietamo.sedelectrgnica.es/
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8.- Las parcelaciones urbanisticas.
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9.- Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién, exc
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y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programado

|
5

Cad. Validacion: 393CZPJ
Documento firmado electr




16

obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de Edificacion aprobado o

autorizado.

10.- La primera utilizacién u ocupacién de los edificios e instalaciones en general.

11.- Los usos de cardcter provisional a que se refiere al Art® 30 de Ia Ley
2/1999, Urbanistica de Aragén.

12.- El uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases

existentes.

13.- La modificacidn del uso de los edificios e instalaciones en general.

14.- La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados &n ruina

inminente.

15.- Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro

uso a gque se destine el subsuelo.

16.- La tala de arboles integrados en masa arbérea que esté enclay=—en

terrenos para los que exista un Plan de Ordenacién aprobado.

17.- La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

18.-Y en general, los demas actos que sefialen los Planes, Normas u Order/me

1.5.2.- Necesidad de la Licencia de Obras.-

- i

Para ejecutar los actos sefialados en la norma anterior serd precisa la

obtencién de la licencia de obras, actividad y primera ocupacién segun proc
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haber satisfecho las tasas correspondientes.

Cualquiera de estos actos que promuevan los Organos del Estado o Entidades de
Derecho Publico que administren bienes estatales estardn igualmente sujetos a
licencia municipal. También satisfardn las tasas correspondientes, salvo gue el

Ayuntamiento acordara su exencion,

lgualmente es necesaria la licencia y el pago de las tasas correspondientes para los
particulares que deseen realizar cualquiera de los actos de edificacién y uso del
suelo sefalados en la Norma 1.5.1., tanto en terrenos de dominio publico como

privado, sin perjuicio de las otras autorizaciones a que hubiere lugar.

1.5.3.- Procedimiento de Solicitud y Documentacién.-

La solicitud se formularé en instancia dirigida al Alcalde firmada por el propietario o
su representante, y por el Director facultativo correspondiente, en su caso,
legalmente capacitado y con indicacién del nombre, apellidos y domicilio del
propietario. Se acompanara el proyecto de las obras a realizar con ejemplares para
cada uno de los Organismos que hubieran de informar la peticién, suscrito por el

Técnico competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente. El pe==to

deberd contener todos los documentos necesarios para describir una obm——=en

todo caso los exigidos por la Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edificacion.

lectronica.es/
ina 20 de 102
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Si la obra que se proyectase realizar no requiriese por su especial naturale

P

proyectos teécnicos, en la solicitud de licencia de obra menor se consign
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motivos que justifiquen esta excepcion, se explicara la clase de obra vy la si
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de la finca donde se vaya a realizar, y se indicaran, en general, cuanto

L!

fueran precisos para que el Ayuntamiento se forme juicio de la obra proyect

[l

A nivel general se puede decir que se exigira proyecto para obras de nueva
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consolidacién de elementos estructurales, cambio de distribucién o supresion de

tabiques, as/ como modificacién del aspecto externo, las de demolicién, las de

parcelacién, muros de contencion de tierras que Puedan afectar a viario publico,

etc.

A titulo enunciativo, no limitativo, no es necesario Proyecto para aquellas obras de

mantenimiento conservacién o mejora que no estén incluidas en las Caracteristicas

de las anteriores como pueden ser: cambio de pavimentos o alicatados, sustitucién

de aparatos sanitarios, arreglo de tejados (si no se toca el entramado de soporte de

la cubierta), reparacién de desconchados en los revocos, cambio de elementos de

carpinteria como hojas de puertas o ventanas sin cambiar cercos ni alterar los

huecos correspondientes, pintura, etc. Pero también necesitan licencia de obra

menor v el Ayuntamiento puede inspeccionar las obras.

En caso de no ajustarse a lo solicitado, sj procede, se exigira proyecto o

de legalizacién y se impondré la sancion que corres
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

expediente ponda con arreglo al

1.5.4.- Competencia y Resolucién .-

La competencia para otorgar licencias corresponde al Alcalde, v lo hara a Ia

de cuéntos datos e informes obren en el expediente de acuerdo ¢

procedimiento establecido en el Art® 175 de la Ley Urbanistica de Aragdn.

tamo.sedelectronica.es/

El Ayuntamiento no podré otorgar licencia para construccion en cuanto no q

ie

garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de la actividad de

=]
ficacion: http:/si

trate y se acredite la garantia sanitaria de

las aguas destinadas a cons £
humano. —
Idénticas garantias deberan tomarse por parte dl Ayuntamiento respecto del ve

de las aguas residuales, debiendo estar garantizadas las condiciones higiénicas
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vertido y la capacidad del colector general.

Toda resolucion que otorgue o deniegue licencia, deberd ser motivada con

indicacion de los recursos pertinentes, y en los plazos establecidos en Ia Ley

Urbanisticas de Aragon.

El computo de los plazos quedard suspendido durante los dias que tarde el

interesado en cumplimentar los requerimientos que le sean efectuados por el

organo competente para su concesién o con intervencién en la tramitacidn de la

referida licencia.

1.5.5.- Caducidad de la Licencia.-

La licencia caducara:

A.

Por desistimiento del interesado.

Al afio de su concesién si dentro del mimo no se han comenzado las obras

ni se ha solicitado y concedido prérroga por razones justificadas.

Cuando, comenzadas las obras, fueran suspendidas Y transcurrier 3s

meses sin reanudarlas, no habiéndose solicitado y obtenido an==lel

Ayuntamiento una prérroga por razones justificadas, que el int=— o

I O O

——f
alegara en la instancia. Si pasado este nuevo plazo no se comenzies 5%
N " . e —Eg

obras, la licencia caducard definitivamente a no ser que sea por ci—=%%
20

probada fuerza mayor o por mandato de la autoridad competente, =—=5%
—

==
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Por transcurso del plazo sefaladoe en la licencia, en su Cas0, |mmmm
r—t
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1.5.6.- Suspensién de la Licencia.-

Cuando los actos de edificacién y uso del suelo sefialados en la Norma 1.5.1. se
efectuasen sin licencia o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en las mismas,
el Alcalde, el Presidente de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio, de
oficio 0 a instancia de la Autoridad gue, en virtud de disposiciones especiales,
tenga atribuidas sus competencias, dispondran la suspension inmediata de dichos

actos.

El acuerdo de suspension se comunicard al Ayuntamiento en el plazo de tres dias si

este no hubiese sido adoptado por el Alcalde,

En el plazo de dos meses desde la notificacion de la suspensién, el interesado
debera solicitar la licencia o adecuar las obras a las condiciones de ésta, caso de
tenerla. Si transcurrido este plazo, el interesado no hubiere actuado segun lo

dicho, el Ayuntamiento acordara la demolicidn de las obras a costa del interesado.

Si la actividad ejecutada sin licencia fuese una demolicién, el Ayuntamient===en

su caso, el Presidente de la Comisidén Provincial de Ordenacién del Te=—rio

ordenarda, si procediese, la reconstruccién de lo indebidamente demoli

or
— G O
i —
cuenta del interesado. 5
—Bg
——F
—5
En cualguier caso, el Alcalde dispondré la suspensién de los efectos de una == 3§
. O
—
—_—

u orden de ejecucion vy, consiguientemente, la paralizacidon inmediata de la

1l

Cad. Validacion: 393CZPJKLT94ZTZ2R6E4LKTSS | Verificdgion: h

iniciadas a su amparc cuande el contenido de dichos actos adminis

constituya una infraccidn urbanistica grave.

1.5.7.- Permisos de Urgencia.-

)
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Excepcionalmente, en casos de reconocida urgencia, derivada de la necesidad de
evitar dafos a personas o cosas, en que no pueda demorarse la ejecucion de las
obras durante los plazos de tramitacién, el interesado podrd solicitar licencia,
siempre que las obras no sean de nueva planta, mediante una comparecencia ante
el Ayuntamiento alegando los motivos de la urgencia. El permiso de urgencia que

se concediera en este caso, se limitaria a las obras gue se consideren

imprescindibles.
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1.6.- CAPITULO VIi.- FINAL DE OBRAS

1.6.1.- Comunicacién al Ayuntamiento.-

Terminadas las obras, el propietario, en el plazo maximo de quince dias, lo pondré
en conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito acompanado de
un certificado final de obras suscrito por la Direccién Facultativa, visado por el o
los Colegios Profesionales correspondientes en los casos que se requeria proyecto
tecnico o direccién facultativa, a efectos de la obtencion de la licencia de
ocupacién que se exigird para la primera ocupacién de los edificios y la

modificacion del uso de los mismos cuando no sean necesarias la licencia de

actividad clasificada ni la de apertura.

1.6.2.- Limpieza de Zonas Plblicas.-

Antes de la semana siguiente a la terminacién de las obras, el propietario debera:

1%.- Retirar los materiales sobrantes, andamios vy vallas.

2°.- Reponer o repasar el pavimento, arbolado, conducciones v demas elementos

publicos que hubiesen sido afectados.

Caso contrario, el Ayuntamiento actuard con cargo al propietario, salvo

L

alguna razon, el Ayuntamiento considere justificada la demora y acuerde

[

S%i Verificacion: http://sietamo.sedelect@nica.
la

este plazo.

1.6.3.- Cédula de Habitabilidad.-
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Al término de cualquier obra de edificacién, sea de nueva planta o de ref

Il

K7!
la pl

antes de ponerla en uso, debera solicitarse la Cédula de Habitabilidad, exc

i
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Las empresas suministradoras de los servicios de agua, gas, electricidad y telefonia
no podran formalizar ninglin contrato definitivo de suministro sin que por &l

solicitante se presente documento que acredite haber obtenido las cédulas de

habitabilidad, o justifique su exencidn.
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1.7.- CAPITULO VIl.- DISCIPLINA URBANISTICA, INSPECCION,
INFRACCIONES

1.7.1.- Inspeccién de Obras.-

El Alcalde ejercerd la inspeccion de las obras, instalaciones y parcelaciones urbanas

del Término Municipal para comprobar el cumplimiento de las condiciones

exigibles.

1.7.2.- Inspeccién de Actividades.-

El Alcalde ejercerd la inspeccién de la instalacién y funcionamiento de las
actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas al objeto de comprobar el

cumplimiento de las condiciones exigibles.

1.7.3.- Infracciones,-

Toda actuacidn que contradiga el Planeamiento Urbanistico en vigor podrd dar

lugar a:

a) La adopcidn por parte de la Administracién competente de las

—

o
o

precisas para que se proceda a la restauracion del orden juridico infr i

de la realidad fisica alterada o transformada CoOmo consecuenci

actuacion ilegal.

b) La iniciacion de los procedimientos de suspensién v anulacién d

&ion: Aitp://sietamo.sedelectronica.es]
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administrativos en los que presuntamente pudiera ampararse la ac
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ilegal.

¢} La imposicién de sanciones a los responsables, previa tramitac
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responsabilidades de orden penal en gque hubieran incurrido.

d) La obligacién de resarcimiento de dafios e indemnizacion de los perjuicios

a cargo de quienes sean declarados responsables.

Las actuaciones previstas en el nimero anterior se desarrollaran por los érganos y

conforme al procedimiento establecido para cada una de ellas.

1.7.4.- Agravantes.-

Seran agravantes de la infraccidén, entre otros, el emplec de la titularidad de un
cargo publico, el soborno, la coaccién, la falsificacion de documentos y la

reincidencia.
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1.8.- CAPITULO VIIl.- NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1.8.1.- Limitaciones al Uso del Suelo.-

La regulacion de los usos del suelo, se establece en funcién de la naturaleza y
destino de las distintas dreas en que se divide el término municipal, atendiendo a la
clasificacion del suelo en Urbano, Urbanizable v No Urbanizable, v dentro de estas
clases, a las diversas categorias diferenciadas que se delimitan. A cada una de
ellas, se le asigna un uso dominante y se permiten otros que sean compatibles con

el.

Se define como uso dominante, en un dmbito de suelo, al que corresponde el
destino o fin principal previsto en la ordenacién por el Plan General para dicho

suelo.

Se definen como usos compatibles con el uso dominante, aquellos cuya
coexistencia con el uso principal o dominante en un mismo ambito, se permite en
este Plan General, por ser usos complementarios o derivados directamente del uso

principal, o por ser necesarios para evitar una excesiva especializacion y

segregacion funcional del tejido urbano.

fimi

Los usos que se sefialan como compatibles en este Plan, lo son sin perjui _EINa
aplicacién de otras clases de limitaciones que se derivan de las dispofngg
legales de caracter general, leyes, reglamentos, ordenanzas u otras dispﬂZ%:%
de ambito Nacional de la Comunidad Auténoma, Provincia o Municiéé@
afecten a los usos en materia de seguridad, salubridad, medio arEEEéi

tranquilidad o moralidad publica, actualmente vigentes o que se promuig

ificagion:
a eSPubli

independencia de este Plan. En particular, se tendra en cuenta lo establecid

Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, d

ZZREE4LKTSS
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i

Orden de 15 de Marzo de 1963, Circular de la Comisién Central de Sanea
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de 10 de Abril de 1968 y disposiciones que modifiqguen o desarrollen dicha

normativa.

1.8.2.- Clasificacién de Usos respecto al Cumplimiento de Limitaciones.-

1.8.2.1.- Usos Permitidos.-

Son los que se ajustan a los usos dominantes o a los compatibles con las

limitaciones propias de la zona en que se hallen.

Son también usos permitidos: los que se autoricen temporalmente por la
Administracion por un plazo fijo o indeterminado con caracter provisional al amparo
del Art® 16.4 de la L.U.A.. Asi mismo, seran usos permitidos en cualquier caso los
cultivos agricolas o forestales mientras los terrenos no rednan las condiciones de

solar.

1.8.2.2.- Usos Prohibidos.-

Lo son todos aquellos de nueva implantacién, que no se ajustan a los usos

dominantes y compatibles, o superan las limitaciones impuestas a éstos Glti

1.8.2.3.- Usos Tolerados.-

electronica.es/
ina 30 de 102

Lo son aquellos existentes con anterioridad a la vigencia de este Plan s
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incluidos entre los usos compatibles en la zona de que se trate

encontrandose en ninguna de las circunstancias fuera de ordenacian.

La condicion de tolerado permitird realizar obras que no comporten

Il

R6
de

diferencias respecto a las limitaciones del uso permitido que las existentes a

onicam:

las obras y se podran supeditar a la adopcién de las medidas correctoras

[RET94.
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estimen convenientes,

1.8.2.4.- Usos Fuera de Ordenacion.-

Tienen esta condicidn los existentes con anterioridad a la entrada en vigor del

Plan, v que se hallen en alguno de los siguientes supuestos:

a) Haber sido declarado expresamente fuera de ordenacion por el Plan General

o por los Planes Especiales y Parciales que pudieran desarrollarlas.

b) Estar afectado por previsiones de viales, zonas verdes o equipamientos
previstos en el Plan General y que resulten incompatibles con el uso

preexistente.
¢} Incumplir las limitaciones derivadas de las disposiciones legales vigentes
relativas a seguridad, salubridad, moralidad o tranquilidad, cuando no sea

posible la implantacion de medidas correctoras.

d) Cuando se trate de usos no incluidos como compatibles en la zona de que

se trate.
=
La consideracion de un uso como fuera de ordenacién, no impec:su
regularizacion mediante el establecimiento de medidas correctoras o restr‘iE%g
en el uso, que hagan posible su consideracién como permitido o tolerado. Egé
—

parte, implica la prohibicién de realizar obras de consolidacién, aume

0.5
|

volumen, ampliacién o incremento de su valor de expropiacién, pero no in

S|

il

Ge

http://si

realizacion de las pequenas reparaciones que exigiera la higiene, or

conservacion, segudn el Art® 70 de la L.A.U., ni el establecimiento de las

b

'Verifi
forma’

correctoras que puedan exigirse, pudiendo mantener su actividad en

S

condiciones, hasta su regularizacién, expropiacién o extincion del uso existe
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1.8.3.- Clasificacién de los Usos respecto al Fin al que se Destinan.-

1.8.3.1.- Uso Residencial.-

Es el destinado al alojamiento de personas.

1.- USO DE VIVIENDA.- Uso residencial destinado al alojamiento de personas

en forma de unidades familiares y se divide en:

1.a) Vivienda Unifamiliar: uso de vivienda en que ésta ocupa directamente

porcion del suelo que le corresponde, tanto si éste esta segregado en el
espacio mediante linderos, como si lo estd (nicamente en forma de
participacion en una comunidad, con tipologia de edificacion en edificios
aislados o agrupados horizontalmente y siempre con acceso exclusivo e

independiente para cada vivienda.

1.b) Vivienda Colectiva: uso de vivienda en la que éstas se agrupan

formando edificios con acceso, instalaciones y otros elementos comunes.

USOD DE RESIDENCIA COMUNITARIA.- Uso residencial destin

alojamiento de personas de forma estable, con la utilizacién de ser

o

b

es,
10

a

e

instalaciones comunes y con un régimen de relacién interna t

comunal, como las residencias de nifios, j6venes, matrimonios, an

comunidades religiosas, etc.

ion: http://sietamo.sédelectrt
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USO HOTELERO.- Uso residencial destinado a alojamiento tem

g

erif
forma

circunstancial de personal, con la utilizacion de servicios e instal

[l
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pensiones, fondas, hoteles, hostales.

A efectos de densidad computardn como si se tratara de una vivie
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cada 6 camas o plazas hoteleras.

1.8.3.2.- Uso Productivo.-

Es el destinado a la produccién de bienes y servicios, excepto los servicios

correspondientes en el uso dotacional.

1.- USO AGRARIO.- Uso productivo correspondiente a la explotacién de los

recursos agricolas y ganaderos, que por su naturaleza se vinculan al medio

rural.

USO INDUSTRIAL.- Usos productivos correspondientes a las actividades de
transformacion de materias, conservacién, almacenamiento, distribucién y
transporte de productos, talleres de mantenimiento, reparacién y atencién
de bienes y equipos, actividades artesanas y estaciones de servicio, lavado

y reparacion de automdviles. Se divide en:

2.a) Industrias v Almacenes en Medio Rural.-

Comprende las actividades industriales y de almacenamiento vinculadas al

medio rural en que se sitlan, tales como las actividades extractivas,

as

instalaciones industriales a pie de yacimiento, las actividades ganade=— de

caracter industrial y las industrias agrarias que incluyan pe=—as
I
transformaciones o comercializacion de los productos de su entorno,
——
—
I

2.b) Industria en Medio Urbano.-

Isietdifio.sedelectronica.es/
estiolfa | Pagina 33 de 102

Uso industrial dedicado a la obtencién v transformacién de materias

I

—
y/o a su preparacion para posteriores transformaciones, incluso i ——-¢
i i = T i —:5
transporte y distribucion, cuyas caracteristicas permiten su emplazez—¢g

rific
ma e

en medio urbano en zonas destinadas por el Plan, a este uso
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coexistencia o proximidad con la vivienda, segun las condicio
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compatibilidad establecidas en este Plan.
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2.c) Almacenes.-

Uso industrial dedicado exclusivamente al almacenamiento, conservacién y
distribucion de materias, productos o bienes para suministro a mayoristas,
minoristas, fabricantes instaladores, etc., atn cuando se incluyan
actividades secundarias de transformacién, envasado, etc., cuyas
caracteristicas permiten su emplazamiento en medio urbano, en zonas
destinadas a este uso o en coexistencia o proximidad con la vivienda, segln

las condiciones de compatibilidad establecidas en este Plan.

2.d) Talleres y Artesania.-

Uso industrial dedicado al mantenimiento, reparacién y atencién a bienes vy
equipos, o a la practica de artes u oficios, cuya funcién exige un
emplazamiento en coexistencia con la poblacién residente a la que sirven sin
que suponga incomodidad para la vivienda. Incluye los talleres de servicios
a vehiculos, automéviles sin venta de carburantes. A  efectos de

compatibilidad vy limitaciones, se equiparan a las industrias en medio urbano.

3.- USO COMERCIAL Y DE OFICINAS.- Usos productivos correspondientes al

comercio, a la prestacion de servicios privados al publico, o a acti es

administrativas y burocraticas propias del Sector Terciario, como ™o

»

i

seguros, gestoria, administracion de empresas o despachos profesio

[T

1.8.3.3.- Uso Eguipamiento de Servicios.-

Es el uso destinado a las actividades gque atienden las necesidades soci

cultura intelectual o fisica, asistencia y vida de relacion, de forma publica,

o colectiva, asi como a la prestacion de servicios publicos por la Administ—

Il
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USO DE EQUIPAMIENTOS.- Uso correspondiente a las actividades
relacionadas con la cultura, la asistencia social v la vida de relacién.

Comprende:

1.a) Ensefianza.- Uso de equipamiento destinado a la formacidén, ensefianza

o investigacion en sus distintos grados o especialidades.

1.b) Sanitario.- Uso de equipamiento destinado a prestacién de servicios
medicos o quirirgicos, con o sin alojamiento de las personas. Incluye las

clinicas veterinarias.

1.c) Deportivo.- Uso de equipamiento dedicado a la practica, ensefianza o
exhibicion de deportes o ejercicios de cultura fisica. Cuando conlleve
asistencia de espectadores deberd cumplir el conjunto de normas propias del

uso deportivo y del uso espectaculos.

1.d) Asistencial.- Uso de equipamiento dedicado a la asistencia no médica
0 quirdrgica de personas, con o sin alojamiento de las mismas. Cuando

comprenda el alojamiento, deberd cumplir el conjunto de normas propias del

uso asistencia y del de residencia comunitaria.

1.e) Cultural.- Uso de equipamiento dedicade a la prod===

P

a
1

e

conservacion y difusién de bienes culturales, no comprendidos en el

sedelect

4gina

ensefianza como archivos, museos, sala de exposicion, bibliotecas, et——23:
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1.g) Religioso.- Uso de equipamiento destinado a practicar en com
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1.j) Centros Civico-Comerciales.- Uso de equipamiento que incluye en

forma integrada usos de equipamientos de los ya relacionados asociados a

usos comerciales y de oficinas.

USO DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.- Uso de equipamiento vy
servicios destinados a la dotacion de espacios destinados,
fundamentalmente, a plantaciones de arbolado y jardineria, v al ocio

colectivo.

USO DE SERVICIOS PUBLICOS.- Uso de equipamiento y servicios
destinados a los que presta la Administracion, directamente o a través de
intermediarios incluyen, también, actividades privadas, como los medios de
telecomunicacién que son asimilables a este concepto de servicios plblicos.

Comprende:

3.a) Administracién.- Uso de servicios destinado a las actividades propias

de la Administracion institucional.

3.b) Servicios Urbanos.- Uso de servicios destinados a las actividades

propias de los servicios publicos destinados al abasteci=— 0,

mantenimiento y transporte de la ciudad.

USO DE INFRAESTRUCTURAS URBANAS.- Uso de equipami

servicios destinados a los sistemas de produccion, almacenami

fo.sedelectronica.es/
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distribucién de agua y energia eléctrica y de comunicacion, vy de eva

de residuos que constituye la infraestructura de la poblacion.
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1.9.- CAPITULO IX.- NORMAS GENERALES SOBRE VOLUMEN

1.9.1.- Condiciones Generales.-

34

Toda la edificacién queda sujeta a las limitaciones que segun la clase de suelo,

zona, etc. resultan de las presentes Normas, vy a las disposiciones complementarias

gue se especifican.

1.9.2.- Limitaciones de Volumen.-

Son las que regulan las caracteristicas geométricas de los edificios y de los

terrenos, o de los edificios entre si, o con los viales u otros espacios libres o

publicos. Serd siempre de aplicacién el conjunto de todas las limitaciones

concurrentes en cada caso.

1.9.2.1.- Limitaciones de Parcela.-

Son las que afectan a las caracteristicas geométricas de las parcelas.

Para su aplicacion se definen los siguientes conceptos:

a) Parcela: En cada una de las unidades fisicas en que se divide un
b) Linderos: Son las lineas que delimitan las parcelas y terrenos se

unas de otras.

es/
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U

.sedelectroriéa.
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c) Alineaciones Oficiales: Son las lineas establecidas por el Plan G
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otros instrumentos que las desarrollen, como Planes Par
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d) Alineaciones Existentes: Las definidas por la edificacion exist
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hecho, que separan los viales u otros espacios libres
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publico, de los espacios destinados a otros usos, pub;

&

privados.
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Son también alineaciones vy, por tanto, limitaciones de obligado
cumplimiento, las lineas de fachada (concepto que se define
mas adelante} cuando asi se sefiale expresamente por el

Planeamiento.

e) Parcela neta: Es la superficie que resulta de detraer de la superficie total
o bruta de una parcela los suelos destinados a viales u otros

suelos de cesion obligatoria que la afecten.

fl Parcela minima: Es la que se establece por el Planeamiento, segun
las zonas, tipos de ordenacidn, etc. mediante limites a su forma
y dimensiones, por debajo de los cuales no se permite su
edificacion como parcela independiente porque ello conduciria a

soluciones inadecuadas a la ordenacién prevista.

gl Condiciones del Solar: Tendran la condicién de solares las parcelas

de Suelo Urbano aptas para la edificacion, que retnan

as
siguientes condiciones:

a) Acceso rodado,

b} Abastecimiento de agua.

c) Suministro de Energia Eléctrica.
dl Evacuacion de aguas.

e) Pavimentacién de la calzada.

fl Encintado de aceras.

g) Alineaciones oficiales aprobadas.

&8Publico Gestiona | P4gina 38 de 102
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costa la urbanizacion necesaria para que los terrenos alcancen
la condicion de solar; ceder gratuitamente los terrenos
afectados por alineaciones vy rasantes establecidas en
proporcién no superior al guince por ciento de la finca ¥
proceder a la regularizacién de las fincas para adaptar su
configuracién a las exigencias del planeamiento cuando fuere
preciso por ser su superficie inferior a la parcela minima o su

forma inadecuada para la edificacion.

1.9.2.2.- Limitaciones de Posicién de la Edificacién.-

Son las que regulan las caracteristicas geométricas de los edificios en cuanto a su

posicion, en relacién con la propia parcela, con los viales v espacios libres, y con

otros edificios.

Para la aplicacion detallada de esta clase de limitaciones dentro de cada tipo de

ordenacién, se establecen las siguientes definiciones:

a)

a.1)

a.2)

Rasantes.-

Rasantes de Vial: Son las magnitudes geométricas que definen la

del mismo en cuanto a altitud y respecto a una referencia dada,

a inclinacion respecto al plano horizontal.

Dado que los viales constituyen en muchos casos superficies compl
definicion de rasantes se refiere habitualmente a puntos situados =

lineas previamente definidas en planta, mediante el establecimie

perfiles.

Perfil Longitudinal: De un vial es la linea, desarrollada en un pla

I

-
D
i
D
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tomada en planta como caracteristica de su trazado en longitud (el eje, una

alineacién, etc.), respecto a una referencia dada.,

a.3) Perfil Transversal: De un vial es |a linea, desarrollada en un plano, que

representa la altitud de los puntos del mismo., segun su posicién en la linea
tomada en planta, perpendicular a |la utilizada para definir el perfil
longitudinal. La inclinacién del vial respecto a la horizontal en cada punto,

queda definida por las tangentes a los perfiles.

a.4) Rasantes de acera: De un vial son las definidas por el perfil longitudinal del

vial, referido en planta a los bordes de |as aceras correspondientes a sus

alineaciones.

Las rasantes de viales podran definirse por cualquiera de los procedimientos
habituales de la cartografia v la ingenieria civil: cotas de altitud
representadas en planos de planta, coordenadas de puntos, levantamiento

de perfiles, etc. o por aplicacién de las existentes de hechao.

a.5) Rasantes de Terreno: Son, por extensién del concepto de rasantes de vial

las magnitudes geométricas que definen, en cuanto a altitud, la posiast=—rie

un terreno.

es/

02

delectro
gin

Por complejidad de las superficies a tratar las rasantes de terre—e

a 40’@31'

referiran habitualmente a lineas definidas previamente sobre el misn—

| Pag

ejemplo lineas de fachada), viniendo en tal caso, las rasantes defini
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a.6) A efectos de la aplicacion de las Normas sobre edificabilidad y se tomarén

b}

c)

como rasantes de vial o acera:

- Las existentes de hecho en calles efectivamente urbanizadas concordantes
con las previsiones del Plan General.

- Las correspondientes a los viales para los que se asegure la urbanizacién

previa o simultanea a la edificacion, con arreglo a proyectos aprobados.

A efectos de las obras de urbanizacién, se tomaran como rasantes:
- Las previstas en los planos del Plan General o en los instrumentos que las
desarrollen (Planes Especiales, Estudios de Detalle o Unidades de

Actuacion).

En todo caso podran completarse o detallarse las rasantes mediante

estudios de detalle y proyectos de urbanizacién o de obras ordinarias.

Posicidn respecto a la Rasante de un Edificio.-

Los locales y plantas de un edificio respecto de las rasantes de aplicacién en

cada caso, se denominan sdtanos, semisdtanos, plantas bajas o plantas

alzadas, segin las definiciones correspondientes contenidas as
Ordenanzas de Edificacion.

88
La rasante sera la de la acera, o la artificial del terreno correspondi st

local de que se trate, o la natural cuando ésta no se modifique.

Lineas de Fachada.-

erificacion: http://sietamo.sedelectry
forma esPublico Gestiona | Pagina 4

Son las que separan las superficies edificadas o edificables de

Ve

s o

edificables dentro de una misma parcela, pudiendo coincidir o no

']

I

alineaciones, o con los linderos de la parcela.
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Las lineas de fachada tienen caracter de alineacién de obligado cumplimiento

cuando asf se sefiale expresamente por el planeamiento.

Segun la posicién de la linea de fachada de los edificios respecto a las

alineaciones aplicables, se denominan:

- Fuera de linea, cuando la alineacién queda interior respecto a la linea de
fachada, cortando la edificacién.

- En linea, si ambas coinciden,

- Retranqueo, si la alineacién queda al exterior de la linea de fachada.

Retranqueos

Son las separaciones, medidas en metros, entre las lineas de fachada vy las

alineaciones o los linderos de parcela, cuando no son coincidentes.

Son de aplicacién obligatoria en las zonas vy tipos de ordenacién en que asi

se establece en el Plan.

Segun la posicién de las lineas de fachada de un edificio respecto=da-os

linderos, se denomina:

=

—
— ey
H . . —— O O

1.- Exento o Aislado: Cuando ninguna de sus lineas de fachada o §
——KIN
con lindero comdn con otra parcela, presentando retranqueos =3¢
—
—_— 50
ellos. — E
. —_—
2.- Medianero: Cuando tiene al menos una linea de fachada 14
e : , —— 5
coincidiendo con un lindero comin con otra parcela sobre gz
—Sq)

existe o pueda construirse un edificic con linea de =i
—©
o o : : =3
coincidente asimismo con dicho lindero. Las fachadas o =

6E4
esde

coincidentes con el lindero comdn se denominan,

in
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constituyen fabricas adyacentes separadas por una junta como si

constituyen fébrica compartida por dos edificios o parcelas.

3.- Entre medianeras: Cuando es medianero con otros edificios o

parcelas en dos o mas linderos de la parcela propia.

Cuando los edificios entre medianeras son viviendas unifamiliares se

suelen denominar en hilera o en fila.

4.- Agrupado: Cuando forma parte de un grupo de edificios medianeros
entre si respecto a unos linderos, y exentos respecto de otros, de

modo que el conjunto resultante quede aislado respecto de

a8

parcelas o edificios colindantes.

5.- Pareado: Cuando es medianero con parcela o edificio colindante
solamente a través del lindero comun, y exento respecto a los demas

linderos. Equivale a edificio agrupado cuando el grupo consta

solamente de dos edificios.

1.9.2.3.- Limitaciones Dimensionales y de Aprovechamiento.-

Son las que regulan las dimensiones lineales y superficiales de los edificice= 5{
I O ©

iy 5 L ) — 8‘_
mismo o en relacion con la superficie de la parcela o suelo en que se sitlla==xs3
LM

—— 8‘“

relacién con los viales contiguos, con independencia de su posicién. A efe——

i

su aplicacién, se establecen los siguientes conceptos:

a) Ocupacion de Suelo.-

7SS | Verificacion: http://sietamo.s
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como retranqueos, fondos edificables, etc. Puede referirse a distintas

plantas del edificio, en cuyo caso se especifican éstas.

Altura de Cornisa y Altura Maxima.-

Es la dimensién vertical de un edificio medida desde un referencia
previamente establecida hasta la cara inferior del techo de la tltima planta,
medida seglin se especifica en la presente Norma. Los limites de altura de
cornisa se establecen en metros vy en ndmero total de plantas, incluida la

baja, a este limite, a la altura permitida, se denomina altura ma&xima.
Medicidn de la Altura Maxima.-

1.- No se consideran incluidos en la altura maxima a efectos de su

limitacién, los siguientes elementos:

- Los faldones de cubiertas, siempre que el espacio interior en cerrado por
ellos no se destine a viviendas, ni rebasen un plano inclinado de 35°

trazado por el borde del alero.

- Los antepechos de remate de terrazas o cubiertas, con una altura

L
o

m. como maximo.

[

ctronica.es/
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- Las pérgolas, marquesinas abiertas y elementos andlogos de re

I
oo

ornamento del edificio, con una altura maxima de 3 m.

n: http://sietamo.se
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For:

- Los elementos funcionales propios de las instalaciones del edificio

fica

ma e

)

refrigeradores, paneles solares, etc. con un maximo de 3 m. y

excedan de un plano inclinado a 45° trazado por el borde del alero.

- Los remates de cajas de escaleras, con un méaximo de 3 m.
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- Las chimeneas de ventilacién y evacuacién de humos, con las alturas gue
resulten de las Ordenanzas municipales, normas en vigor o de usos de
buena practica constructiva.

Los elementos antedichos podridn construirse por encima de una altura
maxima regulada en estas Normas, salvo mayores limitaciones expresadas
para determinadas zonas o tipos de ordenacién, sin perjuicio de su cémputo

a efectos de limitaciones de edificabilidad.

2.- En los tipos de ordenacién con linea de fachada coincidente con la
alineacion de vial, la referencia para la medicién de la altura ser4 la rasante

de la acera en su punto medio.

En los edificios aislados o agrupados, y en los tipos de ordenacién en que
las lineas de fachada deben retranquearse de las alineaciones de vial, la
referencia para la medicién de la altura serd la rasante del terreno en el
punto medio de la fachada situada en la cota més baja del mismo y sera de

aplicacion también lo establecido en el punto anterior.

Cuando el solar tenga fachada a dos o mas calles, se tomara la altura

reguladora maxima en cada una de las calles,

T

ctronica.es/—J
a 450e 102011

En caso de que un solar tenga fachada a dos calles opuestas,

diferencia de cota tal, que obligue a una solucién escalonada se ape=—=

e

normativa en cada fachada y sobre un fondo del 50 % de Ia super

solar.

(T

I

4ﬁ(7ssﬁerificmén: http://sietamo.se:
a

En cualquier caso no podra excederse de la edificabilidad que corre

ni del porcentaje de ocupacién en planta, y se dispond
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escalonamientos necesarios para que en ninglin punto, se sobre

i

altura maxima medida sobre la rasante natural del terreno.
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No obstante, cuando por las dimensiones de los solares o por las elevadas
diferencias de cotas entre las calles a que de frente, se obtengan por
aplicacion de la Normativa soluciones gque no permitan al menos la vivienda
minima, podra solicitarse la excepcién y realizar el correspondiente estudio

de detalle.

3.- Altura libre de cualquier planta es la distancia vertical entre el suelo y la
cara interior del techo de dicha planta, ambos con sus respectivos

materiales y acabado superficial.

4.- Edificabilidad es un coeficiente expresado en metros cuadrados de
superficie edificable por metro cuadrado de suelo, medido en proyeccion

horizontal.

El conjunto de m? edificables comprenderé los cuerpos cerrados del edificio,
situado en locales o plantas completas, que tengan consideracién de semi-

sotano, planta baja, entreplanta o planta alzada.

No se incluyen en dicho cémputo los patios interiores de parcela cerrados o
abiertos, ni los porches, planta didfanas o galerias abiertas, ni los e==——=0s

encerrados por los faldones de cubierta destinados a servicios y trastt

ca.es/
e 102

%ﬂ .

Las terrazas o galerias cubiertas, cerradas por dos o més lados, situ

entrantes de fachadas, contabilizan en el computo de la superficie edi

rificacion: http://sietamo.sddelectr
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El coeficiente de edificabilidad, se aplicara siempre sobre la parcela ne

5.- Superficie Gtil y construida: Superficie util de un local o viviend
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la pla

que queda delimitada en su interior por elementos materiales

T
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construccién, debidamente acabados, como cerramientos ext
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planta.

Superficie construida de un local o vivienda, es la que resulta de sumar la
superficie util, la superficie de los elementos materiales de su construccién
que corresponden integramente a su trazado en planta, la parte que le
corresponda de los elementos materiales de separacién con otros locales o
partes comunes del edificio, y la parte proporcional que le corresponda de

las superficies construidas de acceso y demas elementos comunes del

edificio.

Los criterios a utilizar para la medicién de superficies Gtiles ¥y construidas

tanto en viviendas libres como los de proteccion oficial seran utilizados por

el Ministerio de Fomento para éstas dltimas.
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1.10.- CAPITULO X.- LIMITACIONES ESTETICAS

1.10.1.- Fachadas.-

En las zonas consolidadas en las que predominen de forma manifiesta unas pautas
de composicion y de naturaleza y tratamiento de materiales, las nuevas

edificaciones deberan armonizar con las mismas en sus aspectos esenciales.

Las fachadas interiores y medianeras apreciables desde espacios publicos, en
visién proxima o lejana, tendran los mismos requerimientos en todo orden que sean

aplicables a las fachadas principales.

Las plantas bajas se proyectaran con unas pautas de diseno que establezcan unas
relaciones minimas con el resto del edificio, someras o esquemdticas, pero

suficientes para garantizar la percepcion de la unidad compositiva de toda

a
fachada.

Se prohibe, por tanto, dejar el cerramiento de las plantas bajas exclusivamente en

estructura y paredes provisionales, sin enlucido o revoco, una vez concluido el

edificio.

Se prohibe que los materiales constructivos o la decoracién de las plantas

sobrepasen la alineacion oficial en méas de 10 em.

En aceras menores de 80 cm. o inexistentes, se cumplird estrictame

alineacion oficial.

En los supuestos de demolicion que requieran revoco de las paredes media

[l
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cambios de tendido, la carga urbanistica la asumird el solicitante. En el c;

que la nueva edificacidon deje medianeras libres, igualmente el solicitante

|

tratarlas como fachadas o revocarlas en su caso.
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1.10.1.1.- Elementos Adosados.-

Cualquier elemento superpuesto o a superponer a las fachadas, capaz de alterar su
composicion o volumetria, debe contemplarse en su proyecto de ejecucion, bien de
obra nueva, o bien de reforma, segun los cases, cuando su magnitud e incidencia

en el inmueble sea considerable,

Los elementos que, no cumpliendo la presente normativa, se encuentren
debidamente autorizados, podran permanecer en sus actuales condiciones, salvo
en casos de renovacion, modificacién sustancial, cambio de titularidad o situacién
de cualquier indole que pueda requerir una nueva licencia, en cuyo caso, el

elemento en cuestion, debera adaptarse a estas normas.

Se prohibe en fachadas exteriores, la instalacién de elementos correspondientes a
instalaciones individuales que se superpongan o sobresalgan del paramento

exterior, aparatos de aire acondicionado, chimeneas, conducciones, etc.

Las emisiones de estos elementos, en ningln caso podrén ensuciar los edificios, ni

la via pablica.

1.10.1.2.- Tendidos.-

.es/

En todas las zonas que sean objeto de proyecto de urbanizacién, se pro

NN

instalacion, con cardcter permanente, de tendidos aéreos de electrici

telefonia, que utilicen, regular y sisteméaticamente, los edificios residenciale

gmo.sedgfectro
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parte esencial del soporte fisico de su red de distribucion.
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Los planes y proyectos que desarrollen temas de ordenacidon o edificacién en los
que tenga incidencia esta preceptiva transformacién de tendidos aéreos a
subterraneos, incluirdn entre su documentacién, la ejecucién de estos trabajos, y el

reparto de cargas que, en su caso, pudiera establecerse entre companias

suministradoras, Ayuntamiento y usuarios.

1.10.1.3.- Publicidad.-

Todo tipo de cartel o reclamo perceptible desde espacios publicos y destinado a
difundir cualquier tipo de mensaje, deberd adecuarse a las condiciones generales de

ornato y composicion gue se establecen en esta normativa.

Estos anuncios o carteles, ademds de las condiciones constructivas de seguridad
frente a la rotura o desprendimiento, asi como su inocuidad para el propio edificio,
deberan realizarse con materiales y medios de mantenimiento que garanticen su

limpieza vy decoro y acordes con los materiales de fachada.

En ningdn caso podran interceptar o desfigurar total o parcialmente, superficies de

iluminacién, ni elementos significativos de la composicién de fachada—ni

perturbaran las condiciones normales de vistas o luces de los predios colinem:s

salvo conformidad expresa de los vecinos afectados.

Los anuncios de proporciones, dimensiones o localizaciones in

I

(espectaculos, industrias, comercios, etc.), deberdn tener prevista su resol

localizacion en el proyecto de propio edificio.

Cuando se trate de localizaciones en edificios preexistentes, se justificar

proyecto de reforma de fachada y con referencias a su incidencia en el entor

ll

Los anuncios superpuestos a las fachadas, en ningun caso podran tener méa
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del que resulte aplicable a una marquesina del mismo edificio, se apoye o no en

ella, ni podran tener ningun elemento a menos de 3 m. sobre la rasante de la acera.

Se prohibe instalar carteles en espacios adyacentes a zonas verdes y riberas de los
rios, que oculten la vista de dichos elementos. Igual prohibicién, se aplicaréd a

supuestos de limitaciones visuales respecto a indicadores de tréafico.

1.10.1.4.- Vuelos.-

El punto mas bajo de balcones, marquesinas o aleros no podrad estar a un nivel

inferior a 3 m. sobre la rasante de la acera.

1.10.2.- Suelo.-

Las rasantes y configuracion de los suelos de utilizacién pulblica, asi como sus
materiales, tratamientos y texturas, seran los que determine el Ayuntamientc en la

redaccion, tramitacion y aprobacién de los respectivos proyectos.

Las renovaciones parciales de pavimentacion que fueran necesarias por raze—=/1e

obras, deterioro u otras causas, garantizaran su homogeneidad de =g

¥

gjecucion y calidad con el resto del dmbito afectado. Cuando las renov

L
o

ctrofiféa.es/
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sean generales, se efectuaran igualmente por ambitos minimos homogéneo

plaza, etc.) y en ninglin caso los nuevos materiales serén de inferior calidad —==x%
=d

sustituidos. ——4r
——

® o

o =:3

1.10.2.1.- Mobiliario Urbano.- —
——1%

- . r - & - " - =
Cualquier elemento a instalar en la via pldblica cumplird las cnndlclm—%

ubicacién y disefio que indigue el Ayuntamiento.

4ZTZ2R6E:

£59

El Ayuntamiento estableceré el repertorio tipolégico y morfoldgico al que d
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atenerse todos los elementos del mobiliaric urbano de la ciudad, publicos o
privados, sin dejar de considerar las posibles excepciones gue se planteen por
razones de antigliedad, uso o ubicacién especiales, o cualgquier otra circunstancia
que a juicio de los Servicios Técnicos competentes, reuna las suficientes

condiciones de interés y singularidad.

1.10.2.2.- Vegetacidn.-

Se entendera como prioritario el cuidado y preservacion de la vegetacién existente
en los espacios publicos, y su extensién a cuantos espacios no la tengan y puedan

recibirla, sean publicos o privados apreciables desde espacios publicos.

En este sentido, cualquier tipo de trabajo, de infraestructura o edificacién que
tengan algun tipo de incidencia sobre arboles, independientemente de su nimero,
especie o edad, la reflejard puntualmente en su documentacion de proyecto; si se
plantea alguna tala en viales publicos, ésta no se autorizarad si no se justifica la

imposibilidad de salvar el arbol, en su lugar o trasplantado.

Independientemente de las causas que lo provoguen, el causante de la pérdida de

un &rbol vendrd obligado a sustituirlo en el emplazamiento que indiqi==>s

Servicios Técnicos competentes; cuando no sea posible reproducir exact e

especie, edad y porte, se sustituird con el ejemplar o ejemplares disponibes e
con mas aproximacion puedan compensar el ejemplar eliminado. =13
—Eug3

—33

——1

2o

Se prohibe terminantemente colocar carteles en los arboles, introducir cla

Isiet
esti

7SS | Verificacion: hig:
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ellos o utilizarlos como apoyo o sujecion de cualquier naturaleza que

infligirles alguna herida.

También se prohibe terminantemente depositar en los alcorques desperd

4

productos quimicos que puedan danar el arbol o perjudicar su desarrollo.
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1.10.3.-

Cubiertas.-

La dnica cubierta permitida fundamentalmente serd la de teja de forma y color

Se recomienda el uso de teja vieja y se prohibe

andlogos a los existentes.

taxativamente la teja negra y la pizarra.
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1.11.- CAPITULO Xl.- ORDENANZAS HIGIENICO-SANITARIAS Y
OTRAS

1.11.1.- Condiciones Generales.-

Todas las viviendas cumpliran lo dispuesto en la Orden de 29 de Febrero de 1944
(Gobernacién), por la que se determinan las condiciones higiénicas minimas que

han de reunir las viviendas.

Asl mismo, cumplirdn con todas las disposiciones vigentes de caracter general que
les sea de aplicacién. En particular se justificard expresamente en los proyectos el
cumplimiento de las Normas Basicas de la Edificacion correspondientes a Acciones
en la Edificacién, Condiciones Térmicas, Condiciones Acusticas, Prevencion de

Incendios y EH-99, o las Normas vigentes que las sustituyan o actualicen.

1.11.2.- Condicion de Exterior de toda la Vivienda.-

Toda la vivienda tendra la condicién de exterior debiendo cumplir como minimo que

una de sus habitaciones vivideras tenga un paramento con hueco, que de frente en

una longitud de por lo menos 3 m. a una calle o espacio publico o en su al

espacio de retrangueo en las zonas que se establece esta Gltima condicién.

1.11.3.- Programa Minimo.-

Toda la vivienda constara como minimo de cocina, comedor, un dormitorio

Gedilbna | Pagina 54 de 102

camas y un aseo con ducha, inodoro y lavabo. La cocina y el comedor

también formar una pieza comun cocina-comedor. El bafo o aseo tendra
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1.11.4.- Dimensiones Minimas para Viviendas de MNueva Planta de Promocién
Libre.-

Dormitorio de una cama 6 m? anchura minima 2,00 m.
Dormitorio de dos camas 10 m? anchura minima 2,50 m.
Comedor - Cuarto de estar 14 m? anchura minima 3,00 m.
Cocina 6 m* anchura minima 1,70 m.
Cocina - Comedor 18 m? anchura minima 3,00 m.
Aseo 1,5m?

Pasillos anchura minima 0,90m.
Vestibulo de entrada anchura minima 1,20 m.

Las anchuras minimas citadas se entienden en el sentido de que se pueda inscribir,

en el interior de la habitacién, un circulo gue como minimo tenga el didmetro

correspondiente a las citadas anchuras, pudiendo ser menor alguna de las
dimensiones lineales en puntos exteriores a dicho circulo.
1.11.5.- Dimensiones Minimas para Viviendas de Proteccién Oficial.-
Las diferentes piezas se ajustaran a lo establecido en la correspondiente nom—sa
especifica. Si en ésta hubiera alguna dimensidn de las piezas sin especificam=== 4,
lo dispuesto en la norma 1.11.4. en las obras de nueva planta. Eg%
=§§
1.11.6.- Patios Interiores.- ——335
Deberan tener forma y dimensiones tales que en su planta se pueda inscl:i?t:
I i : =Gt
circulo cuyo diametro sea mayor o igual a 3 m., cuando a €l tengan luces =
habitaciones vivideras. Las luces rectas en ningun caso seran menores do—me

respecto del paramento de enfrente.
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1.11.7.- Condiciones de lluminacién y Ventilacién.-

Toda pieza habitable tendra ventilacién e iluminacién natural directa al exterior por
medio de huecos con superficie no inferior a 1/8 de la superficie en planta de la

pieza.

En los cuartos oscuros, bafios o aseos sin ventilacién natural directa, asi como la
salida de humos v gases de las cocinas o de los nichos cocinas en el caso de
cocina-comedor deberd existir ventilacion mediante chimeneas tipo SHUNT o

patinillos de dimensiones minimas libres 0,60 m x 0,60.

La salida de chimeneas debe prologarse al menos 40 cm. por encima de la
cumbrera o 1,20 m. por encima del nivel del suelo cuando se trate de azoteas
planas. En ningln caso, quedara por debajo del nivel superior de cualquier hueco

de ventilacion directa en paramentos situados a menos de 8 m. de distancia.

1.11.8.- Locales destinados a Comercio o Industria.-

Los locales destinados a comercio o industria, deberdan cumplir con la Normativa
Sectorial, v en particular en lo gue se refiere a las condiciones de higiene me==s.

Asi mismo, deberan estar dotados al menos de un aseo

En el caso de que estos locales sean anexos a vivienda, podria servir un

<}
0

AL
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1.11.9.- Desagiie de los Edificios.-
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En todo el Suelo Urbano, serid obligatorio el vertido a la red gen

[l

alcantarillado de las aguas negras o sucias, procedentes de los edificios.

il
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tomaran las medidas correctoras oportunas que sean necesarias, previamente a su

vertido.

Queda prohibida la construccién de pozos negros y cualquier otro métedo de

recogida de aguas fecales, que no sea el previsto en estas ordenanzas.

Se permitiran pozos o fosas sépticas en las edificaciones situadas en los Suelos No
Urbanizables, ajustandose a los distintos tipos descritos en las correspondientes
N.T.E. o los prefabricados por casas especializadas que garanticen un correcto
funcionamiento sanitario, se separaran como minimo 3 m. sobre las propiedades
vecinas, sin que ello exima a los propietarios de su responsabilidad por dafios o

perjuicios a terceros, si estos se produjeran.

1.11.10.- Acometidas.-

Las instalaciones de cada parcela se conectaradn a las redes generales mediante una
sola acometida para cada uno de los servicios. Por motivos justificados podra
autorizarse una segunda, pero desde una calle distinta a la primera.

La acometida a la red de vertido se realizara desde una arqueta de registro

principal, por un ramal con una pendiente minima de 3 % que conducird tcc—=as

aguas recogidas al colector oficial, formando la unién de ambos, dngulos de mm—

El resto de acometidas se realizara con arreglo a las normas de la e

suministradora.

+#/sietamo.sedelectrofiéa.es/
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Realizadas éstas, el propietaric deberd reponer aquellos elementos

ificacion:
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urbanizacion que hubieran sido afectados con otros de la misma ca

caracteristicas que los existentes o de la forma que el Ayuntamiento disp

concordancia con los del entorno.
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1.11.11.- Escalera.-

M® de Escaleras:

Sera necesaria una escalera para servir como maximo a 12 viviendas.

Feldanos:
Huella: anchura minima ......cooccvvevvevvevveee. .27 milibre
Tabica: altura MaxXiMa ..ocevevrererrnrrnernenennnes 0,20 m/libre
N® méximo de peldafios en cada tramo .... 186
Anchura:
Anchura mMiNIME  ..ooiiieiiriri s ssssearsssnss 1,00 m.
Rellanos:
La dimensidon minima de mesetas  ........... 1,00 m.

55

Cuando existan puertas de acceso a viviendas tendrdn un minimo ce=i=?0

m.

Ventilacidn e lluminacién:

Tendran ventilacion e iluminacion exterior en tantos huecos como

excepto planta baja, con una superficie minima de 1,00 m?.

La ventilacion podra ser cenital, siempre que el hueco de escaler

unas dimensiones de 0,90 x 0,90 m.

AT
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1.12.- CAPITULO XIil.- OTRAS DEFINICIONES

1.12.1.- S6tanos.-

Se entiende por sétanos los locales cuyo techo no llegue a estar a un nivel de 1,00

m. por encima del punto mas alto de la rasante de la acera en la calle de cota de
nivel mas baja.

La superficie que sobresalga de la rasante del terreno no podra superar el % de
ocupacién para la planta baja en la zona de que se trate, quedando libre de
edificacidon en cualquier planta el espacio restante hasta el 100 %.

Usos permitidos: garaje, bodega, almacenes ligados al uso de la planta baja.

Dispondréan de ventilaciéon directa o forzada, mediante ventanas, respiraderos,

chimeneas, etc.

1.12.2.- Semisotanos.-

Se entiende por semisdfano, los locales que tengan su techo a un nivel de —— o

mas sobre el punto mas alto de la rasante de la acera y su suelo se haess=s0r

& . . = —
debajo de 0,60 m. de la misma en el mismo lugar, o encontrindose el -]
—— O O

nivel de la acera en la calle de cota méas baja, la mayor parte de la superfice— &

lectrt
na 5!

parcela, quede por debajo del nivel del reste de calles a las que tenga fac &
parcela. =
La altura libre minima sera de 2,20 m. para garajes, 2,50 m. para -2|Imm:=f§,%w

— 5 C
resto de usos, salvo que la legislacién general en cuanto a la actividad est=e—==¢

mayores alturas, en cuyo caso se aplicaran estas ultimas.

94ZTZ2R6E4LKT7S!

amente desde la pla

0
5

La altura méxima desde la rasante de la acera al techo de esta planta,
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2,20 m.

La ocupacién maxima sera la misma que corresponde a la Planta Baja.
A efectos de consumo de edificabilidad no computarén aquellas zonas de la planta
que por estar su techo a un nivel inferior a 1 m. sobre las rasantes del terreno, se

consideran sotanos. Los usos permitidos son: garaje, bodega y todos los que

correspondan a la zona en que se halle,

En ningln caso se permitird el uso de vivienda en semisétano.

1.12.3.- Planta Baja.-

Se entiende por plantas bajas los locales cuyo pavimento se encuentra al nivel de
la rasante de la acera o por encima de ella y la mayor parte de su superficie queda

sobre el nivel del terreno.

Puede tener una parte por debajo de la rasante del terreno sin pasar de una

profundidad de 60 cm. bajo la misma en el punto méas desfavorable.

La altura minima libre serd de 2,20 m. para el uso de garaje v 2,50 r==ra

viviendas y el resto de usos.

Usos permitidos: garaje y todos los sefalados en la zona de que trate.

1.12.4.- Plantas Alzadas.-

Son las situadas a niveles superiores al techo de la planta baja.

Altura libre minima 2,50 m.

Cod. Validacion: 393CZPJKLT94ZTZ2R6E4LK7SS | Verificacion: http:/sietamo.sedelectronica.es/

En bafios, aseos y pasillos la altura podra rebajarse a 2,20 m.
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Usos permitidos: los especificados de cada zona, excepto en las zonas
residenciales que no se admitiran usos independientes de la vivienda salvo como
complemento de ésta como despachos profesionales y usos de hosteleria que no

sobrepasen la explotacion familiar.

1.12.5.- Chaflanes.-

Las alineaciones de fachada formaran en sus encuentros en planta baja angulos

que seran achaflanados segun el siguiente criterio:

- ANGULOS RECTOS Y AGUDOS - CHAFLAN DE 3 m.
- ANGULOS OBTUSOS - CHAFLAN DE 5 m.

El chaflan se medira perpendicularmente a la bisectriz del angulo.

Las superficies del chaflan sera de cesién gratuita y obligatoria y no podra ser

ocupada bajo rasante.

Esta superficie serd computable en el célculo de la edificabilidad de la finca cuando

se ceda.

Sobre ella se permitiran los vuelos y aleros correspondientes a la zona.

ctronica.es/
agiha 61 de 102

En la Zona Residencial 1 al objeto de mantener la trama histdrica, se consee

0.5€
| P

las alineaciones de las edificaciones existentes, aplicdndose esta no

iofa

unicamente a los solares libres de edificacion.
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1.13.- CAPITULO XIil.- OBRAS DE REHABILITACION

1.13.1.-

A las obras de rehabilitacion que mantengan el volumen original, no les sera de
aplicacion lo contenido en el Capitulo IX - "NORMAS GENERALES SOBRE
VOLUMEN", de las Normas y Ordenanzas de cardcter general, siempre que esté

debidamente justificado mediante los necesarios planos de estado actual.

Cualquier modificacion o incremento en su volumetria, llevaria consigo la inmediata

aplicacion de estas Ordenanzas, a la totalidad del conjunto.

1.13.2.-

Respecto a lo contenido en el Capitulo XI - "HIGIENICO SANITARIAS", no son de
obligado cumplimiente el punto 1.17.4. DIMENSIONES MINIMAS PARA
VIVIENDA, 1.11.6. PATIOS INTERIORES, vy el punto 1.11.7. CONDICIONES DE
ILUMINACION Y VENTILACION, el parrafo primero referente a iluminacion vy

ventilacion natural directa al exterior.
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2.- TITULO Il.- NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO

2.1.- CAPITULO I.- REGIMEN DEL SUELO URBANO, DESARROLLO Y
EJECUCION

2.1.1.- Definicién de Suelo Urbano.-

Constituyen el Suelo Urbano, los terrenos que estas Normas Subsidiarias
incluyen dentro de dicha clasificacion de acuerdo con los criterios del Art® 8 de la

Ley 6/1998 y de la Ley 5/98, de 25 de Marzo, urbanistica de Aragén.

Los suelos clasificados como urbanos, se reflejan en la documentacién grafica

mediante la delimitacién correspondiente.

2.1.2.- Régimen del Suelo Urbano.-

Las facultades del derecho de propiedad, se ejerceran dentro de los limites y con
el cumplimiento de los deberes que se deriven de la LUA de este Plan de General

de Ordenacion, y de los Planes que pudieran desarrollarlo, segin lo dispuesto en

el Capitulo 2° del Titulo | de la indicada naorma.

[T

Sie T

La cuantificacion del derecho a edificar en suelo urbano, viene determinad

aplicacion del coeficiente de edificabilidad, establecido para cada zone—e—

dele
gin

parcela neta de que disponga el propietario. Hay que tener en cuenta

QQ

iona

it

consumen edificabilidad ni los sétanos, ni la parte del semisétano

especifica en el epigrafe 1.12.2 de estas normas.

T

2.1.3.- Desarrollo y Ejecucion del PGOU en suelo urbano.-

Estas normas y las determinaciones grafiadas en los planos son ap

directamente para la obtencidon de licencia, incluso en las areas sefalad
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posibles desarrollos a través de Unidades de Ejecucién o Estudios de Detalle.

Estas areas, por motivos justificados de actividades que necesiten superficies
que no puedan obtenerse con las actuales alineaciones, o para una mejor
adaptacion a la topografia, podran cambiar la ordenacion presente mediante
Estudios de Detalle de acuerdo con las determinaciones propias de estos
instrumentos. En ningdn caso podran cambiar la clasificacién ni la zonificacién lo
cual supondra una Modificacion del PGOU, sino que simplemente podran
modificar o reajustar alineaciones y rasantes sin que ello suponga aumento de la
superficie edificable ni disminucién de los espacios plblicos de viarios o zonas

verdes,

2.1.4.- Zonas del Suelo Urbano.-

El Suelo Urbano, atendiendo a los diversos usos posibles y a las diferentes
tipologias dentro de ellos, se divide en zonas homogéneas, cada una de las
cuales se rige por una normativa especifica que se establece en los capitulos que

siguen a este.

Se contemplan las siguientes:

1.- ZONA "RESIDENCIAL.R- 1"
2.- ZONA "RESIDENCIAL. R - 2"
3.- ZONA "RESIDENCIAL. R - 3"
4.- ZONA "EQUIPAMIENTO"
5.- ZONA "VERDE PUBLICA"
6.- ZONA "VERDE PRIVADA"
7.- ZONA "DEPORTIVA™"
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2.2.- CAPITULO II.- ZONA RESIDENCIAL. R - 1

2.2.1.- Limitaciones de usos.-

Uso principal: Residencial limitado a viviendas unifamiliar, bifamiliar
o trifamiliar
Usos compatibles: a) Residencia comunitaria y Hotelero.

b} Comercial.

c) Agrarias y Administrativo.

dl Equipamientos vy servicios: cultural, religioso,
etc.

e)] Almacenamiento: a excepcién de los calificados
por sus caracteristicas como insalubres, nocivos
o peligrosos.

f)  Talleres y pequefa industria de cardcter familiar,
que no produzcan incomodidades ni alteren las
condiciones normales de salubridad e higiene del

medio ambiente.

El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por impac— ie

alguna actividad, no superaran los siguientes limites: —
Entre las 8,00 y las 22,00 horas - 45 dB (A) ——
Entre las 22,00 y las 8,00 horas - 30 dB (A) e

2.2.2.- Limitaciones de volumen.-

erificacion: http://sietamo.sedelectronica.es/
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a) Parcela minima.- La parcela minima deberd tener 6 m. de fachada

K7S:
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m? de superficie. Cuando se trate de sustitucion de edificios 0
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existentes entre medianeras, podran edificarse aunque tengan dime

J

m

inferiores a las minimas establecidas.
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Se intentard mantener el parcelario existente, no permitiéndose

agregaciones para obtener fachadas de mas de 20 m.

Limitaciones de posicion.- Las edificaciones tendran como norma general,

sus lineas de fachada coincidentes con las alineaciones de vial,

prohibiéndose los retranqueos.

Superficie maxima edificable.- La ocupacién méaxima del suelo sera del

100% en plantas bajas y sdtano, y del 75 % en plantas alzadas.

La superficie libre en plantas alzadas se acumulard en los linderos

posteriores, a fin de formar el patio de manzana.

Se exceptian de la aplicacién de este articulo, aquellos solares existentes
que tengan una superficie inferior a 150 m® los cuales les podran edificar

el 100 % en todas sus plantas.

Edificabilidad.- La edificabilidad méxima sobre parcela neta serd de
2,50m%/m?.

No se autorizan los semis6tanos por entender que las tip as
I

tradicionales del casco histérico no admiten este componente. ——N

———

— 33

— o

. g —_— ——  ©

Altura maxima.- La altura maxima edificable serd de 7,00 m. n—=—Fg

sequn el Articulo 1.9.2.3. v dos plantas (B + 1]).

n: http://sietamo.se
ublico Gestiona | Pai
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£

Por razones de adecuacion a los edificios de su entorno, podra con

rifi

rma

una planta mas, siempre y cuando no se sobrepase ni el méximo

I

7SS
a plat

plantas (B + 2), ni la altura de cornisa de los edificios colindantes y
ello suponga modificacién de Ila edificabilidad maxima aut

(2,5m?*/m?).

6E:
desd
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Por encima de la altura méxima solamente se autorizara la construccién de
cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los de faldones de cubierta
(falsas), depdsitos de agua, salas de instalaciones, cuarto de maquinas de
ascensor y trasteros o desvanes, quedando expresamente prohibido el uso

de vivienda. Altura libre en planta baja maxima 3,50 m.

f) Vuelos sobre espacios plblicos.- Mo se permiten cuerpos volados
cerrados; los vuelos abiertos (balcones) deberan estar a una altura igual o

superior a los 3,00 m. en cualguier punto de la rasante de la calle.

El vuelo abierto maximo permitido seré:

Calles de menos de 4 M. ..ccvveviviinnnns No se autoriza
Calles de & 8 B M. v.oovvesnssssnrssrensssssos Q.40 metros.
Callesdemdsde 6 m. ...........ecovvee.. 0,80 metros.

La separacién del vuelo a las medianerias, sera como minimo de una

distancia igual al mismo.

2.2.3.- Limitaciones Estéticas.-

Edificaciones de nueva planta.-

lectronica.es/
ha 67 de 102

Dentro del entorno urbano y dada su configuracién y caracteristicas, se p [
especial atencion a las disposiciones de volumen y elementos formales, ds=§;§
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que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental con las edifica——

existentes, para ello se senalan las disposiciones siguientes:
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G)
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El dnico material visto que se autoriza, serd la piedra desbastada vy
aplacada, imitando la fdbrica de silleria, alternando con los enfoscados:
recomendando dinteles y jambas de piedra, tanto en huecos de ventanas
como en planta baja, asimismo, se recomienda que la entrada de la
vivienda se haga con arco y la planta baja de aplacado de piedra

desbastada con juntas geométricas, imitando el despiece de la silleria.

Las pinturas sobre revocos se hardn Unicamente en tonos similares a los

existentes, que mejor se adapten al color predominante en el entorno.

Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas, tendran el mismo

tratamiento que las fachadas.

Se cuidard que las formas y dimensiones de los huecos de puertas vy
ventanas armonicen con las tradicionales existentes, por lo que seran
verticales y abalconadas (predeminio del alto por el ancho), salvo en la

ultima planta que se permiten huecos similares a los existentes.

La Unica cubierta permitida fundamentalmente, sera la de teja, de forma vy

color andlogos a los existentes.

Se recomienda el uso de teja vieja y se prohibe taxativamente,

et
1029

negra y la pizarra. La pendiente maxima autorizada a los faldo
cubierta sera de 35 %.

Se prohiben las terminaciones de cubiertas en terrazas.

Se recomienda la utilizacion de los aleros de tablas, canetes v men

1l

esquinillas, tejas, etc.
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retranqueos sobre ellas, al objeto de mantener la trama urbana histérica.

Obras en edificaciones existentes.-

A fin de conservar lo mejor posible el cardcter de los municipios y de no
ocasionar la pérdida de valores estéticos singulares, se sefialan las disposiciones

siguientes:

A) No se permitiran reformas que alteren el carécter original de la fachada.

Se tendera a la reutilizacidn de los vanos cegados en reformas anteriores.

B) Ninguna obra podra desfigurar o eliminar elementos compositivos tipicos

existentes.

C) Si se pretenden abrir nuevos huecos, se observaran las prescripciones de

obras nuevas.

Vallas de terreno o solares.-

Cuando se valle un terreno o solar, se deberd realizar la valla adecuadam=—

@

entorno que le rodea, intentando no utilizar materiales vistos y revoc

-

{
E—
—

pintando la valla con tonos que se adapten a los existentes en los alrededoe

2.2.4.- Edificios Catalogados.-

Se conservaran adecuadamente los edificios que por su interés hist

|
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GRADO "A" (* *).-

Pertenecen a este grado los edificios singulares de valor arquitecténico - histérico
o artistico, considerados urbanisticamente como elementos que han sido hitos en

torno a los que se ha organizado la estructura urbana o bien con un valor por si

mismos.

GRADO "B" (*).-

Se incluyen en este grado los edificios de interés ambiental que no tienen un

valor por si mismos, sino que forman parte de la imagen urbana.

CATALOGO DE EDIFICIOS DE INTERES.-

1.- DE INTERES HISTORICO ARQUITECTONICO. GRADO "A" (* *)

SIETAMO
- lglesia Parroquial San Pedro Martir
Edificio en Plaza Mayor nimero 9

- Restos de Muralla y Castillo

LIESA
- lglesia Parroquial de Santiago Apdstol
Ermita San Pedro Martir
Ermita Santa Maria del Monte
- Vivienda en Plaza Mayor

Vivienda angular Calle Baja, Calle Medio

ARBANIES

- lglesia Parroquial Nuestra Sefiora de los Angeles
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Casa Palacio Plaza de la Constitucién

Ermita

CASTEJON DE ARBANIES

Iglesia Parroquial San Esteban

2.- DE INTERES AMBIENTAL. GRADO "B" (*)

SIETAMO

Vivienda Plaza Mayor numero 5
Vivienda Plaza Mayor namero 1
Calle General Franco nimero 19
Calle Mayor ndmero 4

Calle Mayor numero 10

Calle Mayor nimeros 9 - 11

Calle Mayor niimero 8

LIESA
- Viviendas en Calle Mayor
. Vivienda en Calle Herreria
ARBANIES

Vivienda Plaza Constitucion

Vivienda Plaza de la Iglesia

CASTEJON DE ARBANMIES

Vivienda Calle Mayor nimero 9, angular a Calle Baja
Vivienda Calle Mayor nimero 4

Vivienda Calle Mayor nimero 6

Vivienda Calle Norte

Vivienda y pasadizo Calle Norte

68
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Condiciones de Intervencion.-

En todos los edificios catalogados serd necesario realizar un levantamiento de
planos de estado actual, de la totalidad del edificio, acompafiado de fotografias.

No se permitiran obras que alteren el caracter original del edificio, quedando bien
entendido que no se podran eliminar, ni desfigurar elementos compositivos

tipicos existentes.

En los edificios de Grado "A", las obras estardn encaminadas a la restauracién v

rehabilitacion del edificio.

Previamente a la redaccion del proyecto, se presentard una propuesta de

intervencién de las obras que se pretenden realizar. A la vista de esta

documentacidon, el Avyuntamiento dictaminard sobre la conveniencia de las

mismas.
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2.3.- CAPITULO lll.- ZONA RESIDENCIAL.R - 2

2.3.1.- Limitaciones de uso.-

Uso principal: Residencial, vivienda unifamiliar pareada, adosada, etc.
Usos compatibles: a) Residencia comunitaria y Hotelero.
b) Comercial y Administrativo.

2.3.2.- Limitaciones de volumen.-

A) Parcela minima.- La parcela minima deberd tener 6 m. de fachada y 150

B)

C)

D)

E)

m? de superficie.

Limitaciones de posicion.- La posicién de la edificacién en la parcela sera

libre con una separacién a la alineacién oficial de 3 m. como minimo v a

los linderos laterales de 3 m. en el caso de no ser vivienda adosada.

El Ayuntamiento podréd autorizar mediante estudio de detalle, distintas

agrupaciones, en una manzana completa, siempre que se mantenga la

edificabilidad prevista para la totalidad de la manzana.

Superficie méxima edificable.- La ocupaciéon méxima del suelo s

®

50% en planta baja, s6tano y semisétano, y del 50% en plantas alz

0.sedelectronica.es/,
| Pagina 73 de 102
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rificacion: http:/sie

e

i

Altura maxima.- La altura méxima edificable serd de 7,00 m.

T
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Por encima de la altura méxima, solamente se autorizara la construccion
de cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta
(falsas), depositos de agua, salas de instalaciones, trasteros o desvanes,

quedando expresamente prohibido el uso de vivienda.

Altura libre en plantas minimo 2,50 m.

2.3.3.- Limitaciones estéticas.-

Se procurara que las nuevas edificaciones se integren en el conjunto urbano,
manteniendo las tipologias propias de la arquitectura local, con cubierta inclinada

de teja, y quedando por tanto, expresamente prohibidas las cubiertas planas ¥ en

las inclinadas, los acabados en color negro (pizarra, teja negra, etc.)
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2.4.- CAPITULO IV.- ZONA RESIDENCIAL. R - 3

2.4.1.- Limitacines de uso.-

Uso principal: Residencial, vivienda unifamiliar aislada

Usos compatibles: a) Residencia comunitaria y Hotelero.

b} Comercial y Administrativo.
c) Equipamientos y servicios: cultural, religioso,

etc.

2.4.2.- Limitaciones de volumen.-

A) Parcela minima.- La parcela minima deberd tener 15 m. de fachada y

B)

C)

D)

E)

350m? de superficie.

Limitaciones de posicidén.- La ubicacién de la vivienda sera libre dentro de
la parcela, con retranqueos minimos de 3 m. a las fincas colindantes y de

5 m. a la alineacidon oficial,

Superficie_ maxima_edificable.- La ocupacién méxima del suelo s lel

50% en planta baja, s6tano y semisétano, y del 50 % en planta alzim

a.es/
102

Edificabilidad.- La edificabilidad maxima sobre parcela neta s=£§
1;ﬂﬂm2."rn2 _§%
— G0
— s
Altura méxima.- La altura maxima edificable serd de 7,00 m.=——=g%
plantas (B + 1) =§§
—— = O
=3
Se permitird el aprovechamiento bajo cubierta con una inclinacion i b
— L]

de 35 %.
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Se procurard que las nuevas edificaciones se integren en el conjunto urbano,
manteniendo las tipologias propias de la arquitectura local, con cubierta inclinada
de teja, y quedando por tanto, expresamente prohibidas las cubiertas planas y en

las inclinadas, los acabados en color negro (pizarra, teja negra, etc.)
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UE-2.-

Se desarrollard con un Estudio de Detalle. Se pretende dejar una zona verd

it

separacién, para salvar el desnivel existente en la UE-1. Asimismo y po—

topografia del terreno y viviendas colindantes, otra zona verde en la p==

posterior de las edificaciones de la Ctra. de Huesca y otra zona verde dar.

frente a la Ctra. de Castejdn de Arbaniés. Los viales propuestos se conside
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2.5.- CAPITULO V.- ZONA DE EQUIPAMIENTO

2.5.1.- Limitaciones de uso.-

Se permiten en esta zonificacién los usos escolares, religiosos, culturales,
administrativos, de guarderia, recreativos, de aparcamiento y de servicios
indistintamente, asi como los usos complementarios de estos principales

permitidos.

Como maximo, se permite la construccién de una vivienda vinculada al
mantenimiento del equipamiento con una superficie maxima de 90 m? Gtiles. En
esencia, se pretende ubicar en los terrenos comprendidos en esta zonificacién los
usos sociales y de servicios comunes sin explicitar en ninguno de ellos, un uso

principal concreto, a fin de que se pudiera desarrollar cualquiera de ellos.

2.5.2.- Limitaciones de volumen.-

Habida cuenta de que esta zonificacion comprende en casi su totalidad edificios

ya construidos, ubicados en la zona del Casco Antiguo, en cuanto a condiciones

de volumen, altura, etc., seran de aplicacién las contenidas en el Capit

ZONA RESIDENCIAL R - 1, teniendo presente el cardcter singular de algue

L
L1}

estos edificios, que podria demandar condiciones especiales de flexibilida

aplicacion de los citados articulos.

2.5.3.- Limitaciones estéticas.-

Seran de aplicacion las contenidas en el Capitulo Il - RESIDENCIAL R - 1.
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2.6.- CAPITULO VI.- ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

2.6.1.- Limitaciones de uso.-

Usos dominantes: Todo tipo de instalaciones o construcciones

deportivas, campos de juegos, pistas, piscinas,
vestuarios, pabellén deportivo, etc.
Usos compatibles: a) Instalaciones auxiliares y club social, bar,
restaurante siempre al servicio del uso principal.

b} Una vivienda vinculada al mantenimiento, con

una superficie atil maxima de 90 m?.

2.6.2.- Limitaciones de volumen.-

El volumen construido estard en funcidon del uso de la instalacién con una
ocupacion de la parte edificada sobre la total, maximo del 50 %. Edificabilidad
1,00 m*/m?®.

Mamero de plantas maximo PB + 1

Altura maxima a justificar en funcion de la instalacion.

2.6.3.- Posicion de las edificaciones.-

forma esPublico Gestiona | Pagina 80 de 102
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2.7.- CAPITULO VII.- ZONA VERDE PUBLICA

2.7.1.- Limitaciones de uso.-

Solo se admitirén las instalaciones propias de parques vy jardines aseos publicos v

quioscos.

2.7.2.- Limitaciones de volumen.-

-  Edificabilidad maxima 0,2 m?/m?2
- Altura maxima 32 m.

Numero de plantas maximo: PB
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2.8.- CAPITULO VIIi.- ZONA VERDE PRIVADA

2.8.1.- Limitaciones de uso.-

Solo se admitiran las instalaciones propias de jardines.
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2.9.- CAPITULO IX.- UNIDADES DE EJECUCION

Se adjuntan las fichas de cada una de ellas.
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3.- TITULO lill.- SISTEMAS GENERALES

nuevo parque publico en la zona determinada “Los Manantiales” que se ha

obtenido en el desarrollo del sector 5-1 del suelo Urbanizakble.

Carreteras existentes con su banda de proteccion. Variante de Siétamo.

Parque arqueolégico de Siétamo.

La zona de equipamiento deportivo.
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4.- TITULO IV.- NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE

4.1.- CAPITULO I.- NORMAS DE URBANIZACION

4.1.1.- Ambito de Aplicaciones.-

Las presentes normas de urbanizacién serdn de aplicacién obligatoria para los

Planes Parciales que se redacten a partir de la entrada en vigor del PGOU o en

cumplimiento de algunas de sus determinaciones.

4.1.2.- Contenido de los Planes Parciales.-

Los Planes Parciales contendrén todas aquellas determinaciones y especificaciones

que se fijan en la LUA y en los Reglamentos de Planeamiento v entre ellas las

siguientes:

1.-

Zin

Asignacion y ponderacion de usos, intensidades y tipologias edificatorias de

las diferentes zonas.

Delimitaciéon o emplazamiento de zonas verdes, libres, deportivos vy

(=8

<]

recreo, centros docentes y dotaciones o equipamientos ambie—=s,

I
sanitarios, religiosos, educativos, culturales, asistenciales, y demas seems

de interés social.

onica.es/

Trazado 'y caracteristicas de las redes de comunicacidn y servicios

conexion con los correspondientes sistemas generales.

Senalamiento de alineaciones, rasantes y aparcamientos.

Establecimiento de plazos para la edificacién y reglamentacién detal

las condiciones sanitarias, higiénicas y estéticas de los terrenos

entorno.

Evaluacion econémica de la implantacién de los servicios y de la eje

de las obras de urbanizacidn.
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unidades de ejecucion del sector, entre ellos el de urbanizacién,

8.- Sistemas generales incluidos o adscritos.

9.- Sistemas de actuacién previsto para las unidades de ejecuciéon que se
delimiten.

10.- Los Planes Parciales comprenderén los planos de informacion, incluidos el
catastral y los estudios justificativos de sus determinaciones, asi como los
planos de proyecto, determinacién de los servicios v ordenanzas reguladoras
necesarias para su ejecucion, y los que se fijan reglamentariamente.

11.- En caso de Suelo Urbanizable No Delimitado, aprovechamiento medio de

cada sector.

Los Flanes Parciales de iniciativa particular, ademas de las determinaciones va
mencionadas, deberdn ajustarse a lo establecido en el Art® 46 del Reglamento de

Planeamiento.

4.1.3.- Sistemas de Ejecucién.-

En la ejecucion de los Planes Parciales, se prevé que el sistema mas idénesmees

a

COMPENSACION; no obstante, el Ayuntamiento podra optar por cualquicm—-,

estableciéndolo asi en acuerdo plenario o en el propio Plan Parcial.
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4.2.- CAPITULO Il.- NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO
URBANIZABLE

La ley Urbanistica de Aragén establece dos categorias del Suelo Urbanizable,

delimitado y no delimitado.

En el presente Plan General de Ordenacién Urbana, se clasifica toda esta clase de

Suelo como No Delimitado.

* SECTOR S-2
Emplazamiento: Siétamo
Superficie: 44.270 m?
Uso: Residencial unifamiliar
Sistema de actuacién: Compensacion
Densidad: 20 Viv/Ha.
Edificabilidad bruta: 0,5 m*/m?

Se podran delimitar sectores con una superficie superior a una hectérea y nie—

-

debera desarrollar la prolongacidn del vial existente en el suelo urbano.
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5. TITULO V.- NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO NO
URBANIZABLE

5.1.- CAPITULO I.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

5.1.1.- Definicién.-

Suelo No Urbanizable son los terrenos del Término Municipal que deban incluirse
en esta clase por estar sometidos a algin régimen especial de proteccidn
incompatible con su transformacién, de acuerdo con las directrices de Ordenacidn
Territorial, los Planes de Ordenacién de Recursos Naturales o la legislacion
sectorial, en razén de sus valores paisajisticos, ambientales o culturales o en
funcién de su sujecién a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio

publico; o aquellos que el Plan considere necesario preservar por su valor agricola,

forestal o ganadero o por sus riquezas naturales.

5.1.2.- Clasificacion.-

El Suelo No Urbanizable se clasifica en Especial y Genérico.

1. Swelo No Urbanizable Especial —
El Plan reconoce como tal los que deban incluirse en esta clase P O— £
sometidos a algin régimen especial de proteccién incompatible — |

del
agin

iz

iona

transformacion de acuerdo con las directrices de Ordenacién Territor

tami

ti

Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales o la legislacidn secto

: http:/
lico

razén de sus valores paisajisticos, ambientales o culturales o en funcié

|

S | VéfHicaci
taforina esP

a

sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio pu

en todo caso, los terrenos que en razén de sus caracteristicas puedan pr

|

?gg:le la

41K

graves Yy justificados problemas de indole geotécnica, morfolégica o hidrol

TZ2

4
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Se divide a su vez el suelo en las siguientes areas:

A] De proteccion de las infraestructuras y de recursos hidraulicos.

B) De proteccion del medio ambiente, del suelo y del paisaje.

2. Swuelo No Urbanizable Genérico es el resto de los terrenos de Suelo no

Urbanizable, cuya utilizacién estard sometida a lo dispuesto en los articulos
23 y 24 de la Ley del Suelo de Aragdn.

5.1.3.- Régimen General.-

El Suelo No Urbanizable, en todas sus clases carece de aprovechamiento
urbanistico; el ejercicio de las facultades de dominio se ejercerd dentro de las
limitaciones derivadas de lo dispuesto en los Art® 22 a 25 de la Ley Urbanistica de

Aragon.
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5.2.- CAPITULO II.- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO.
CONDICIONES GENERALES.

5.2.1.- Clasificacién de los Usos.-

A efectos de establecer las limitaciones correspondientes a los usos y a las
edificaciones vinculadas a ellos, los permitidos por este Plan se clasifican en 4

grupos:

Al Construcciones destinadas a explotaciones agrarias que guarden relacion

con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten a las normas v planes del

Departamento de Agricultura.

B) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento ¥

servicio de las obras publicas.

C) Edificaciones e instalaciones de utilidad pablica o interés social que hayan de
ser emplazadas en el medio rural, con las limitaciones establecidas en el
articulo 24 de la LUA.,

D) Edificios aislados destinados a vivienda familiar, en los lugares en los

o

exista posibilidad de formacién de un nicleo de poblacién.

electronica.es/
gina 90 de 102

Los tipos de las construcciones que puedan autorizarse habran de ser adeci—m—

mo.sf
na |

su condicion aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas

zonas urbanas.

5.2.1.a).- Usos Vinculados a Explotaciones Agrarias.-

Comprende los usos agrarios concordantes con la naturaleza del suelo vy ent

I
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Usos de cultivos, se integran en este uso tanto los cultivos propiamente

dichos como praderas, pastizales, plantaciones forestales, y aquellas obras e
instalaciones que mejoran directamente a los mismos, tales como
nivelaciones, captacion de aguas, acequias, adarbes, instalaciones de riego,

viveros, invernaderos que no comprendan obras de edificacién propiamente
dicha.

Explotaciones familiares agrarias, constituyen elementos de la explotacién

los bienes de naturaleza ristica y los edificios construidos sobre los mismos,
las instalaciones agropecuarias, los ganados, maquinas y apeos, asi como

los almacenes y apriscos integrados en la explotacién y afectos a la misma.

También tendran esta consideracién, las granjas vy restantes actividades
ganaderas no ligadas a la tierra cuando por sus dimensiones sean asimilables

a explotaciones familiares agrarias, estableciéndose los siguientes limites:

Ovino y caprino Hasta 100
ESPECIE EXPLOTACION
FAMILIAR

Vacuno P

- Vacas Hasta 10 —

- Terneros Hasta 30 —
Porcino =_§§
- Reproductoras Hasta 10 =§§
= %0
- Cebo Hasta 50 —
Conejos ——F
- Reproductoras Hasta 30 =_§§
—
Aves —
- Puesta Hasta 50 I
— 1
- Carne Hasta 200 =—hE
—Eﬁg
=5
= i % A — S
Estos limites serén validos mientras la D.G.A. no establezcan a nivel === gk
——— O G
=33
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o0 especifico mayores restricciones en los territorios de sus competencias.

C} Ofras explotaciones agrarias.-

Las explotaciones que superen los limites establecidos en el apartado

anterior no tendran la consideracion de explotaciones familiares agrarias.

5.2.1.b).- Condiciones de las Explotaciones Agrarias en General.-

Los usos y obras de los apartados A) v B) del punto anterior se someterin a
licencia urbanistica que serd concedida por el Ayuntamiento. Serd condicidn
imprescindible para el otorgamiento de ésta que el solicitante acredite su condicién
de agricultor mediante certificacién expedida por la Camara Agraria en la que
constaran los bienes afectos a la explotacion agraria. También podran obtenerla
sociedades agrarias o cooperativas cuyo objeto social exclusivo sea la explotacién

agricola, ganadera o forestal.

Todos los establecimientos agropecuarios deberan observar las normas sobre

emplazamiento y condiciones higiénico-sanitarias dictadas por la A==iad

competente y autorizacion previa de la Comisién Provincial de Ordenac

edificacion.

lel
.
Territorio. —
P
I O O
— 3
— G
5.2.1.c).- Condiciones de Parcela.- =§§
= 30
——4-r
— C O
— O 5
s s = . " — 2 O
No se fija parcela minima y habréd de adscribirse registralmente la parceee—=5
E—
———
—
I

ente desde la plataforma esPublic
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5.2.2.- Usos Vinculados a la Ejecucién, Entretenimiento y Servicio de las

I
&
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Pdblicas.-
Comprende las siguientes modalidades:

A) Las de construcciones e instalaciones provisionales necesarias durante |a

ejecucion de una obra pablica.

B) Las de las construcciones o instalaciones permanentes de caracter publico
cuya finalidad sea la conservacién, mantenimiento, explotacion y vigilancia

de la obra publica a la que se hallan vinculados.

C) Los vinculados al servicio de los usuarios de las obras publicas, como
pueden ser puestos de socorro, estaciones de servicio, talleres de reparacion
de vehiculos, bares y restaurantes.

Las licencias seran otorgadas directamente por los Ayuntamientos.

5.2.3.- Usos de Utilidad Piblica o Interés Social que Requieran Emplazarse en el
Medio Rural.-

Entre ellos se pueden encontrar las instalaciones vy edificios de caracter ag

——
— 0

]
ganadero que superen los limites de la explotacién familiar agraria; las indu== vy
__EN
j o < ; . E— O
almacenes de transformacién o manipulacién de productos agrarios: las iNne—= 42
——J P
manifiestamente nocivas, insalubres o peligrosas que requieran aIejam]eEﬁﬁ
11
nucleo urbano resultando incompatibles con su localizacién en el suelo E——% =
——
de industrial; las industrias de cardcter extractivo a pie de yacimiceeas 5%

[¢]

Boosoe s pattima oCh

necesariamente vinculadas con éste; depdsitos de &ridos, combustibles s

chatarras y vertederos de residuos sélidos; y finalmente los asimilables a

equipamientos y servicios publicos de cardcter cientifico, docente,

Il

sanitario, asistencial, recreativo y deportivo al aire libre, servici
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La autorizacion de los usos de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, se sujetard a la tramitacién prevista en el articulo 25
de la LUA.

Cuando las construcciones requieran una ocupacién de mas de 3 Ha o una
superficie construida superior a 5.000 m2, se tramitard como proyectos
supramunicipales de conformidad con lo establecido en los articulos 76 a 81 de la

Ley Urbanistica de Aragén.

5.2.4.- Uso de Vivienda Unifamiliar Aislada.-

La tramitacion del uso de vivienda familiar y construcciones ajenas que hayan de
emplazarse en Suelo No Urbanizable se sujetard a lo previsto en el articulo 23 de la

LUA.

Se exigira la justificacion de que no forma niicleo de poblacién y de que la parcela

tiene una dimensién superior a 15.000 m®.

5.2.5.- Condiciones Generales de |la Edificacion.-

Las edificaciones permitidas en estos suelos, siempre estaran vinculadas a |

Q
77}

del articulo anterior, v ademas de las especificas de cada clase de s

sujetaran a las siguientes limitaciones generales:

LI

- Mantendran un retranqueo a linderos no menor que la altura del ed

menor que 5 m.

- El nimero maximo de plantas serédn PB + 1.

rificacion: http://sietamo.sedelectronica.es/ &7
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- La altura maxima sera 7 m., se admiten mayores alturas por nece

Il

funcionales debidamente justificadas.

6E4LK7SS

e

- La superficie edificable maxima se limita a 0,2 m*/m®, no rebasand

in

trescientos metros cuadrados de superficie construida.
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9.2.6.- Definicién del concepto de Nicleo de Poblacién.-

A efectos de concesién de licencias de viviendas unifamiliares en el Suelo No
Urbanizable, se define el Nicleo de Poblacién como la agrupacion de edificaciones
residenciales en un entorno préximo que hace posible la necesidad o conveniencia
de contar con servicios comunes de abastecimiento de aguas, evacuacion vy

depuracién de aguas, o distribucién de energia a baja tensién.

Se considera que forman nicleos de poblacién las agrupaciones de edificios con

poblacién de hecho siempre que sobre las mismas concurra al menos una de las

circunstancias siguientes:

= 3 viviendas inscritas en un circulo de 100 m. de radic con centro en

cualquiera de ellas;
- conjuntos de residencia de tres o més familias con servicios comunes de

abastecimiento de aguas, evacuacién de agua o distribucién de energia

eléctrica en baja tension.

En Suelo No Urbanizable Protegido se prohibe el usos de vivienda familiar.
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5.3.- CAPITULO Ilil.- CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO
URBANIZABLE ESPECIAL

5.3.1.- Suelo No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras.-

Estos suelos son inedificables salvo para el uso especifico v al servicio directo del
sistema de infraestructura que protegen, cuando dichos usos requieran estar en

contacto con el mismo.

La separacion de las edificaciones al trazado de la infraestructura que motiva la

proteccion, vendra fijada por la legislacién propia de ésta.

Se permite el uso agricola compatible con la proteccion resultante de la normativa

gue antecede.

Zona de proteccion de linea eléctrica de alta tension 20 m. a cada lado desde el gje

de la linea.

Zona de proteccion de la linea de teléfonos 5 m. a cada lado desde el eje de la

linea.

Zona de proteccion de la red de carreteras:

:/Isietamo.sedelectronica.es/

Seréd de aplicacidn la legislacién sectorial vigente.

Son vigentes las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién, qu

prohibido cualquier edificacion situada a:

* Menos de 100 ml. del borde de la calzada de las carreteras nac
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*  Menos de 18 ml. del borde de calzada en el resto de las carreteras.
Todo ellos de acuerdo con la normativa vigente, quedando exceptuadas estas
distancias en las zonas clasificadas como Suelo Urbano, con alineacién vigente a

distancias inferiores a esta linea.

Zona de proteccion de la red de caminos:

Queda prohibida la edificacion a distancia inferior a 10 m/l del eje de cualquier

camino existente.

Se entienden como caminos a este respecto, no sélo los caminos pdblicos, si no

también las pistas forestales.

Los cerramientos de parcela de cualquier tipo deberan separarse un minimo de 5

m/l. del eje del camino y 3 m/l. del borde exterior de la plataforma del camino.

Zona de proteccidn de cauces publicos:

Esta proteccion se regula en la Ley 29/1.985, de 2 de Agosto y en el Regle===to

de Dominio Pdblico Hidraulico (R.D. 849/86, de 11 de Abril), para la ejecum=——=de

cualquier construccién o movimiento de tierras en la zona de policfa (100==

harizontal a la margen del cauce, embalse o canal).

ctronica.es/ L&
97 de 102 =

Conforme a lo indicado en el Decreto 85/1990, de 5 de Junio, a 200 ml. de

I
i

se
| P&

serd precisa autorizacién previa del Organismo de Cuenca, y autorizaciérossss

Comisidon Provingial de Ordenacién del Territorio, szalvo en Suelo

I
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aculfero necesitara de previo permiso del impacto producido.
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Se prohibe expresamente afeccién a la vegetacion natural existente en los
maérgenes de los cauces o embalses, o cualquier extraccién de dridos o materiales

que no cuenten con autorizacion del Organismo de Cuenca.

Con cardcter orientativo, salvo condiciones especiales, se prohibe la edificacién en

zonas inundables con periodos de retorno inferiores a 50 afios.
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CAPITULO IV.- NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE DEL SUELO Y DEL PAISAJE

5.4.1.- Contaminacién del Medio Ambiente.-

a)

b)

c)

La proteccion del medio ambiente se llevard a cabo mediante |a adopcion de
una serie de medidas de prevencién, vigilancia ¥ correccion de todas
aquellas circunstancias gque puedan conducir a un incremento de la
contaminacion del mismo en cualquiera de sus manifestaciones vy cualguiera

que sean las causas que la produzcan.

POLUCION DE LAS AGUAS:

Las condiciones técnicas exigibles al Proyecto y ejecucidn de las
instalaciones depuradoras de las aguas residuales, deberan ajustarse a lo
prescrito en la Normativa aprobada por Resolucién de 23-04-1.969 "Normas
de Proyecto y ejecucién de instalaciones depuradoras y de vertido de aguas
residuales” y la N.T.E. - 1.5.D./1.974 "Instalaciones, salubridad, depuracidn

y vertido”, asi como lo establecido en el "Reglamento de Actividades

Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas"”.

CONTAMINACION ATMOSFERICA:

.sgdelectronica.es/
gina 99 de 102

O

[

Industrias peligrosas, insalubres o nocivas. Las industrias que pue

amo
ona |

GS%

calificadas como tales, segln el "Reglamento de Actividades M=

Nocivas, Insalubres y Peligrosas” (Decreto de 30-11-1.961), solo

emplazarse a distancia superior a 2.000 m. a contar del nicleo mas

Il
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actividades que puedan producir polvo, humos, gases, etc., deberdn dotarse

de elementos necesarios de correccién para evitar molestias al vecindario,

5.4.2.- Proteccion de los Ecosistemas, la Ambientacién Natural y el Paisaje.-

DISPOSICION GENERAL:

al No se concedera licencia a todo Plan, proyecto o acto que tienda a la
destruccion, deterioro o desfiguracién del paisaje o su ambientacién, dentro
de la naturaleza. Toda actuacién que pueda alterar el equilibrio ecolégico de
la zona, el paisaje natural, o introduzca cambios importante en la
geomorfologia, habré de presentar un estudio de las consecuencias ante la

Comision Provincial de Ordenacién del Territorio (ESTUDIO DE IMPACTO).

BASURERQOS Y ESTERCOLEROS:

b) Queda prohibida la utilizacién de modo indiscriminado de superficies del
término municipal como vertedero de basuras y escombros. A tal efecto y
por los servicios municipales competentes, se utilizard como depdsito de las
mismas, la zona que estime més conveniente, teniendo en cuenta qu==ha

ubicacion habré de determinarse al menos a 200 m. del lugar habita====as

I
proximo y teniendo en cuenta las condiciones fisicas del [———"
_g‘g
- M ¥ .. B [—————— )
principalmente, la direccién de los vientos. —
==:c
— O T
—F 1]
r—
Se recomienda la instalacién y uso de incineradores, al objeto de elim=— &£
I

desperdicios.

rificacion: http://siet

rma esPublico Gesti

Los depdsitos de residuos una vez colmados, deberdn recubrirse d

vegetal y repoblarlos forestalmente.
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CANTERAS Y EXPLOTACIONES MINERAS A CIELO ABIERTO:

Dada la condicién especial que requiere la localizacién de estas actividades,
antes de proceder a la concesién de licencias de explotacién, se compararan
los beneficios econdmicos y sociales de las instalaciones con los perjuicios
paisajisticos, exigiendo estudios sobre las variaciones que se introducen en

la ecologia, escorrentias, etc. de la zona.

Al cesar en sus explotaciones se veran obligadas a reponer el paisaje
natural, suprimiendo en lo posible taludes y terraplenes, vy reponiendo la

capa vegetal y la flora.
ARBOLADO:

No se podra proceder a la corta de arbolado sin un estudio previo sometido
a aprobacion y teniendo en cuenta las garantias necesarias para su

reposicion.

Se recomienda la repoblacién forestal en las zonas més adecuadas con lo
que se contribuird a la regeneracion del suelo y a dar mayor visto===l 3|
paisaje. Esta repoblacion, se realizaré siempre con especies propio— |
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estara siempre sujeto a lo dispuesto en la Ley y Reglamentos de Mon
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No se autorizara nuevos asentamientos en los montes de utilidad puib
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modo que la ordenacién de dichos montes, deberd efectuarse de ta
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que los aprovechamientos no alteren el aspecto natural, ni perjudig
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aplicacion recreativa.
La proteccidbn minima aplicable a estos montes, serd la indispensable para
garantizar la conservacion del suelo y la de su cubierta arboleda vegetal, debiendo
tener presente que en ningun caso esta proteccion deberd alcanzar un nivel tal, que
impida o limite la principal misidon de estos montes en cuento a considerarlos como
lugares de acercamiento del hombre a la naturaleza y como fuente de descanso vy

esparcimiento.

TENDIDOS ELECTRICOS, TELEFONICOS O TELEGRAFICOS:

fl  Se realizaran estudios de su ubicacién con el fin de no alterar el paisaje.

SILOS DE CEREALES Y DEPOSITOS DE AGUA:

gl No se autorizara su construccion si sus dimensiones no estan

proporcionadas con la escala del nucleo urbano, donde se asienten.

Se estudiara detenidamente su adecuacién al entorno y al paisaje.
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